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Gemeinde Haynrode

Anlagenteil zur Begrundung

der 4. Anderung
des Bebauungsplanes
,,Am Warteberg*




PLANZEICHEN nach der PlanzV80

1. Art der boulichen

Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.{ des
Haugesetzbuches ~ BouGB -,
§§ 1 bis 15 der
Bounutzungsverordnung —
BauNvo -)

- Aligemeine
Wohngeblsts
2. Moss der baullchen

Nutzung {§ 9 Abs1 Nri
8auGB, § 16 BouNVO)

0.30 Grundfiichenzah)

HB1 = Hohe Bauliche
Antage 1

(slehe Nutzunga—
schablone Planteit)
Fh mox 9,00m
Th mox 5,50m
HB2 = Hahe Bauliche
Anlags 2

(siehe Nulzungs—
achablone Plontsil)
Fh max 9,00m

Th max 6.50m

3. Bouwsise, Boulinlen,
Bougrenzen (§ 9 Abs. Nr2
HouGB, §9 22 und 23 BouNVO)

Zé Nur Einzelnduser

2uldssi

2848

6. Criinfidchen (§ 9 Abs.1
Nr.15 und Aba.6 BouGB)

- Gffentliche Grilnfidche
- private Grinfidcre

7. Anpfianzen von
Bumen und Stréuchern
(3 9 Abs} Nr, 25

Nr. 250 und Abs.6 BouGB)

. Anpfianzungen von
Bdumen

8. Sonslige Darstellungen

28 Parzeile
[:] Grenze des
rdumiichen
Geltungsbereichs

des Bebouungsplans
(8 8 Abs.7 BouGB)

— Abgrenzung
unterschiedlicher

Nutzungen (§ 1 Aba.4,

5§16 Ans. 5 BauNv0)

s Baugranze

4. Varkehrsfischen (§ 9 Abs.
1 Nr.11 und Abs.6 BouGB)

[ -
gemischt genutzts

Verkshrsfldche
B e
Porkfidche
5. Fischen fiir

Varsorgungsanlagen, fiir die
Abfallentsorgung und
Abwosserbeseitigung sowie

fir Ablogarungan (§ 9 Abs.
1 Nrt2, 14 und Abs,6 BouGB)

O Elektrizitdt
O oo

9. Darstellu

Bestehande Gebdude

& Flurstiicksnummer

— Fluretiicksgrenze
(mit Abmarkung)

—— Flurstiickagrenze
(ohne Abmerkung)

TEXTTEIL

1.0 Allgemoines
1.4 Grundlagen

1.1.1 Bougesetzbuch (BauGA) i d. F. der Bakanntmachung vom 23.
September 2004

Aufgrund Einigvtr vgl. § 2460 (Neugefosst durch Bek. V. 23.9.2004 |
2414; zuletzt getindert durch Act. 3 G v. 5.8.2006 | 2098)
Hnderung durch Art. 19 G v.13.12.2008 | 2878 {Nr. 50)

Anderung durch Art. 1 G v.21.12.2006 | 3316 (Nr. 64)

Stand: 21.12.2006

1.1.2 Verordnung Uber die bouliche Nutzung der Grundstiicke {SauNVD)
Datum: 26. Juni 1962, Fundstelle: BGB! | 1962, 429

Textnachwais Geltung ab: 1.10.1977,

Anderungen aufgrund EinigVtr vgi. §

Stand: NeugefaBt durch Bek. v. 23. 1990 1133,

#Anderung durch Art. 3 G v. 22.4‘1993 466

1.1.3 Gesetz Uber dis Thiiringer Bouordnung (ThurBO) vam
16.03,2004 (GVBL S, 349)

1.1.4 Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV0)
In der Fassung vom 18.12.1930 (BGBI. i, S. 58), BGBL I 213-1-6

1.2 Teile des Planes

~ Planteil bastehend ous Lagsplan M 1:500
~ Texttei
- Begrlindung
Im Geltungebereich geten, soweit durch Zeichnung, Forbe und Sevift
im einzeinen nichts anderes festgesetz folgen
planungarechtiichon Fostastzungen und edliche Yoiorsenriften,

2.0 Planungarechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVD)
2.1 Bouliche Nutzung

241 Art der boulichen Nutzung  (§ 1 Aba.2 bis 5 BauNv0)

Aligsmuines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BouNvo

Die Ausnohmon nach § 4 Abs.3 Ziffer 4 und 5 BauhvO
Gartenboubetriebe und Tankstellen sind nicht zulissig (§ 1 (6) 1
BouNvO).

2.1.2 Ma8 der boulichen Nutzung  (§ 16 bis 2la BauNvOD)

Grundfidchenzahl, Traufhdhe und Firsthbhe — entsprechend den
Eintrligen im Plon—und Texttell.

Im Planteil festgesetzts, private Grinfischen gelten nicht als
Bougrundstiick 1S, von 8§ 19 und 20 BouNVO und werden nlcht zur
Ermittiung der zuldssigen Grund— und

3.0 Urtliche Bouvorschriften  {§§ 12, 83 ThirB0)

3.1 KuBere Gestoitung der Gabtiude (§ 83 (1) 1 ThiirBO)

3.1.1 Dachformen und Aufbouten

Die Diicher der Huuplgehouda sind als symmetrische Sattelddcher,

il einer Neigng von 26° bis
sind

48 . Fur
andare Dachformen ohne Mlndes(nelgung zulumg

Dochfidchenfenster und Gouben sind bls zu 30 % der Duchlidnge
7ul8salg

Docheinschnitte sind zuldssig.

Dochdeckung; Es sing nur Ziege! zulSsi, Farpton:noturrot bis
rotbroun und Anthrozit-Forbtons

4.0 Gritnor g L (§ 9 (1) 20, 25
und Vorschriften BauGA, § 83 ThirBO)

4.1 Gestaltung der unbebauten Fldchen (§ B3 (1) 4 ThiiBO)

Fldchen sind g . Es ist eine

stzlich zu
standortgerechte heimische Vegetotion anzusiedein.

Alle befastigten privaten Flichen sind wosserdurchitissiy herzustellen,
2.B. Rosenpfiaster, Stenplatten und offene Fugen.

In den Housgdrten ist eine standortgsrechte, heimische Vegetation
anzusledein.

4.2 Pfianzgebat und Pflanzbindung

4.2.1 Pflonzgebot (8 9 (1) 25 a BausB)

Bdume und Strducher

Die Fesllegungen der zu pflanzenden Bdume und Strducher sind bis

2ur Bouabnohme oder johreszeitlich badingt hia 6 Monate danach
2u pfanzen.

Es erfolgt kelne zei g der F te fir
die privaten Fldchen.

Dec bisnerige, spezifische Schillssel des Plianzgebotes von 0,0024
Bbumen pro m* fiir alle privaten Grundstiicke sowie 0,0062
Stréuchern pro m* fUr die an die Geltungabereichsgrenze

on jegenden Privothiichen wird beibehaiten. Bal dar Derechnung ist
entsprechend auf volle Stiickzohl ouf— bzw. obzurunden.

welche an den
Gellunq!buel:h des B-Planes grenzen, hat die Bepﬂunzung
des

In Anwendung von § 17 (2) BauNVO sind Erhéhungen der GRZ um 0.1
2uldsyig, sowelt es sich bei den, die festgesztzten Worte
iberschrellenden Fidchen um Anlogen zur passiven und aktiven
Gewinnung von Solarenergie, inebesandare Glosvorbauten, handeit. Die
2uldssige Grundfidche nach § 19 (4) BouNvO erbdht sleh dabei nicht,

2.2 Bouweise (8 22 BouNve)
Offena Bouweise (§ 22 (1), (2) BouNvO}

Innerhalb der offanen Bauweiss sind nur Einzelhduser zuldssig.

2.3 Hohe der baulichen Anlagen  (§§ 16, 18 BouNOV}

Fiir dis HBhenbaschrtinkung ob EFH geiten folgende maximols Hdhen (§
16 Abs. 4 BauNvO):

HBt
Firsthéhe (FH) 9,00 m
Trouthéne (TH) 5.50 m
He2

Firsththe {FH) 9,00 m
Trouthshe (TH) 6,50 m

wird die Tra der mit der
Qachhaut bazoqm auf cas Mitel der GOK (GeKindeoberkante) der
AuBenwo

Fiir Erweit ten gilt sine Trouméhe von 3,00 m.

2.4 Ubsrboubore Grundstiicksfidchen (8 16(2) BouNVO)
Die Uberboubare Grundsticksfliiche wird durch dls Baugrenzen und die

Grundfichenzahl festgelegt.

Zahl der (§ 9 (1) 6 BouGB)

25 W eat
in Wohngebgudan

Im gesamten Plangablet sind maximal zwei Wohneinheiten pro Gebdude
2uldasig.

entlang der
bereichsgrenze zu rfolgen.

Fiir alle cnderen Grundstiicke/Privatfidchen werden keine
Pfianzstandorte vorgegeben,

Die ffenllichen Fldchen bleiben davon unberiihrt.

Unterholtung und Pfiega

Mle Pflanzungen sind 2u erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch
gleichwertige Neupflonzung zu ersetzen.

4.3 Einfriedigunger.  § 83 (1) 4 Thurg0)

Entlang der & & sind
Einfriedungen bis momal 1,50 m hoch zu|usslg

Der Mi 2u den ¢ i er betriigt
0,50 m,

4.4 Pllanziiste

Dos regionaie Landschoftshild soll durch Pflege der heimischen

VYegetation gestiitzt werden. Die belifegende Pflanzliste gibt eine
Auswahl als

im Strofenberelch: Wintariinde, Stieleiche, Bergohorn, Eberesche,
Rotdom, Spitzahorn, Hainbucha

ond: ige Of

5.0 Hinwelsa
5.1 Archtiologie
51,1 Archbologische Funde (dos sind auffdilige Bodenverftirbungen,

GeftiBacherben, Griber, Knochen, Garlite aus Stain und Metoll,
Mlinzen, bserbeltale Haizer, Steinsotzungen dller At u. a.)_sind
sofort dem fur Thijringen

VERFAHRENSVERMERKE

L Ba::naxnlgung des

und

Kutu:lerbererch Lelne(eld!—Wofbls

E3 wird bescheinigt, deB die Flurstiicke mit inren Grenzen und
mit dem Li

B0 4. Kotasteram

e

Leinefelde—Worbis, den

!

2. Knderungs— /Aufstellungsbeachiub —

Die 3. Anderung des Bebouungsplanes wurds durch den
Gereinderat gem. § 1 und § 2 (1) HauGB om 23. August 2012
beschlossen.

Oer chiuf wurde gem. H {siiblich
bekonntgemocht am 14. September 2012. A

Haynrode, den 23Q7.4a13 Birgermaister,

3. Plonungscnzeige

oie Plonungsanzeige und Anfroge gem. § 246 (10), BauG8 Lv.m. §
5. 3 BauZVO on die fur Raumordnung und Londesplanung
zusmnmgo Behorde arfolgte om 13. Februar 2013,

Haynrade, den 24R74QL5 Birgermelster

4, Die frihzeitige Burgerbetelligung

Die frilhzeitige Birgarbetaligung wurde om 12. Februor gema

§ 3 (1) BouGB fir die 3. Anderung singsleitet.
Hoynrode, den JAOTAO: Blrgermeister

5. Austegungsbeschiud

Der Plonentwur! und die Begriindung wurden durch den Gemeinderot
gebilligt und die B(fentliche Auslegung gom. § 3 (2) BouGB om
09. April 2013 fir die 3. Anderung beschiossen.

Ausleguagsdauer vom 22. April bis 22. Mai 2013 for die 3.
Knderung

Qrt und Zeit der Bffentlichen Auslegung wurden
am 12. April 2013 Im Amtsblott Nr.7 fir die 3. Anderung gem.
ortsiblich b

Haynrode, den SXREARAY Biirgermeister &

6. Betsillgung der Tréger &iantlicher Belange

Die Unterrichitung der Triger Bffentlicher Belange iber dle
4ffentiiche Austegung erfolgte gemds § 4 (1) BouGR
am 13. Februor 2013 und om 12. April 2013 die 3. Anderung.

Dis Beteiligung der Triiger dffenllicher Belange
erfolgte gem. § 4 (2) BouGB gleichzaitig mit dem Verfchren nach
2 3 (2) BouGB am 22. Aprll 2013 flr die 3. Anderung. Die Frist

fir die Abgobe einer Steliungnahme fiir die 3. Anderung wurde bis aum

22, Mai 2013 gesetzt,

Haynrode, den 28R74R0 Bilrgermeister W\ %1
Die Behandiung der Badenken und Anregungen gem. § 3 (2) und §
1 (7) BouGB st erfolgt. Der Boschlub iiber die eingaganganen

Bedenken und Anregungen (Abwdgungsbeschiub) fir die 3.
Anderung wurde vom Gemeinderat am C4. Jull 2013 gefeBt.

7. Abwigungsbeschiu

Die (i on die

Einsender erfolgte om 09 Juli 2013 ﬂ.lr die run_g:h
ﬁ i

Haynrode, den &2R%.2R1 Biirgermaister

8. Sotzungsbeschiud

Der Bebauungsplon wurde durch den Gemeinderot gem. § 10 BouGB
und § 5 des Geselzes Uber die Selbstverwaltung der Gemeinden
und Londkreise ois Sotzung am O4. Jull 2013 fur die 3. Anderung
beschiossen. Die Billgung der Begrindung durch Beschluf des

u melden. Fundstellen !Ind |nanschen vor welteren
U sichern.

5.1.2 Der Passus ur\tur 5.1.1 ist schriftlich im Wortiout den bei
Firmen zu

srmitteln und M6 on dsren Boustellen vorliegen.

5.1.3 Der Possus unter 5.1.1 ist schriftlich im Wortlout slets
£inzelbouherren zu iUbermittein und muss on den Baustellen ihrer
mit Erdarbeiten becuftragten Flrmen vorlisgen.

erfoigie om 04, Juli 2013 fir gje 3,
Haynrode, den 4A0F:2015 Biirgermeister

nach dem Stond ¥. 18 M0 200

9. Ausfertiqung

Ole Uberei des i Inhaltes.
dieses Behauungsplanas mit dem Wilen des Gomcmd:ru(es sowie die
Einnaltung des geselalich vorgaschrisbenen Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungspla ergan bekuns

9o
Hoynrode, den OO9.2045! A

10, Anz¢ige

Dis Satzung wurde gemad § 23 ThirkO der Kommunalaulsichtsbehorde des
Landkierses Eichsteld anpezeigt. Die i diosar

bestehend aus der Planzeichoung (Teil At Planzeichoung und Legends, Tail B:
Textiche Festselzungen) und dem Text {Begrandung) wurde vom Landkreis am
29,08, 2014, erteit

Dia Bestitigung des Bebauungsplanes sowe dia Stelle, bei der der Plan aut
Dawer wahread der Dienstsrunden von jedermann eingesehen werden kann und
Obsr den Inhalt Auskuntt zu ernalten iet. sind am AS03.4RMA..... im Amtsblatt
der Gemainde ortslblich bekannl gemacht worden. In de’ Bekannimachung ist
aul die Rechistolgen(} 215 Abs, 2 BauGB) und weiter out dio Fallgier und das
Eslibschen von (§ 44 BauGB) hingewiesen worden,
Die Satzong ist am . AR, 2015, . in Ksalt getraten.

et (B

Hayntode, den ... 16.02.205.......

1. Erginzung entsprachend Stellungrohre LvermGes vom 15.05.2013

HAYNRODE

B.baunngsplan
"Am Warteberg™
3. ANDERUNG

Gemeinde:

Stond 4. Juli 2013 M 11500

foesta consulting Ltd.
Jdahndorfstrasse 24
37355 Niederorschel

Tel. 036076 /453012
Fax 036076 /51000

Architekturwerkstatt Ludwigsburg
~ Dipl.—Ing. Hans Schinze! —
Schorndorfer Strosse 42

71638 Ludwigsburg
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