STADTPLANUNGSBURO MEIBNER & DUMJAHN GbR

Gemeinde Haynrode

Begrundung

der 4. Anderung
des Bebauungsplanes
,,Am Warteberg“

Verfahrensstand:

uberarbeiteter Entwurf

zur erneuten Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung geméaR § 4a (3) BauGB

Nordhausen / Haynrode April 2025




Praambel

3 zur Aufstellung der
4. Anderung des Bebauungsplanes

,,Am Warteberg*“

der Gemeinde Haynrode
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Verfahrensstand:
uberarbeiteter Entwurf April 2025
zur erneuten Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gem. § 4a (3) BauGB

Auftraggeber: Gemeinde Haynrode
Friedhofstral3e 10

37339 Haynrode

gemeinde@haynro.de

Ansprechpartnerin: Frau Fusch
Bauamt

Verwaltungsgemeinschaft ,Eichsfeld-Wipperaue®

Weststralle 2

37339 Breitenworbis

Telefon: 036074/77160

fusch@eichsfeld-wipperaue.de

Auftragnehmer: Stadtplanungsbiro Meil3ner & Dumjahn GbR
Kathe-Kollwitz-Stral3e 9

99734 Nordhausen

Tel.: (03631) 990919

Fax.: (03631) 981300

email: info@meiplan.de

web: www.meiplan.de

Ansprechpartnerin: Frau Anne Dumjahn
Freie Stadtplanerin

Nordhausen / Haynrode, 09.04.2025


mailto:gemeinde-haynrode@t-online.de
mailto:fusch@eichsfeld-wipperaue.de
mailto:ronald.kuss@stadtellrich.de
http://www.meiplan.de/

April 2025 Seite: 2 von 18

Begrindung
gemal’ § 9 (8) BauGB
zur Aufstellung der 4. Anderung
des Bebauungsplanes ,,Am Warteberg“ der Gemeinde Haynrode
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
Verfahrensstand: Uberarbeiteter Entwurf April 2025
Alle im Rahmen der Uberarbeitung des Planentwurfes erganzten oder geanderten Teile
wurden blau markiert.

Inhaltsverzeichnis
1 Allgemeine Angaben zur Gemeinde HAYNTOOE ..........uuiiiiii ittt e et e e e e e e e neeeeeeeaeeeannes 3
2 Planungserfordernis und Planungsziel geméaf § 1 (3) BAUGB ........cceviiiiiiiiiiiiiec i 3
3 2F=To TN A kYo I=] Lo TA Ao Y oY= o PRI 4
4 Lage und rdumliche Abgrenzung des Plangebietes ...... .o 4
5. Rechtliche Planungsgrundlagen und FAChlTEratur..........ooceiiiiiiiiiiiiiee e 5
6. L E= U] gL =T - Vo ] o PR TTPR 5
7 PLANVEITANTEN ...ttt ettt b e b e e bt et e et e ettt et e e be et ne et 5
8 Bestehendes Planungsrecht, Planungen und NUutzungsregelungen .........ccooveeeiiiiee e 6
8.1 Gegenwartig bestehendes PlanUNgSIECRT .........ei oo 6
8.2 Gesetzliche Vorgaben, SChULZGEDIETE .........iii it 6
8.3. Belange dES BEIGIDAUS ...ttt ettt h e e e 7
8.4. Vorgaben der Raumordnung und LandeSPlanUng ........cooeeiiiiiiiiiiiiiie et 7
8.5. Flachennutzungsplan der Gemeinde HaYNTOAE. .......ccouiiiiiiiiii et e e e e 8
8.6. Verhaltnis zu anderen Planungen der Gemeinde HaynNrode ..........ccuviiiiiiieiiiie e 9
8.7. Planungen benachbarter GEMEINTEN .........coiuiiiiiiiii et ete e e s e e e snbe e e e enreee e nnnes 9
9. Begrundung der Wahl des Planverfahrens nach § 13a BaAUGB ...........ccccooiiiiiiiiiiiiiceiceee e 9
9.1. Voraussetzungen und Rechtsgrundlagen fiir das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB ................. 9
S 0 Vo T o 1= 1 1= U T T =] o O TP PRSP P P PP PP TPPPON 9
9.1.2. Bebauungsplan der INNENENTWICKIUNG ....ooiiiiiiiiiiiii e e 9
9.1.3. Prufung der zuléssigen Grundflache gem. § 13 aBaUuGB..........cccociiiiiiiiiiiii e 10
9.1.4. Prufung der UVP-Pflichtigkeit des VOrhabhens .........cooiiiiiiiiiii e 10
9.1.5. Priufung der Beeintrachtigung der SChULZGULET ..........uuviiiiiiii e 10
9.1.6.  AUSGIEICNSVEIPIIICRTUNG ..eeeiiiee et e e e e e s bbb e e e e e e s e nnerreeeeeeas 10
9.2. Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13a BauGB.............ccccccciiiiiiiiiiiiiii 10
10. Beriicksichtigung der Belange nach § 1 (6) Nr. 1 bis 14 BaAUGB .........ccccociiiiiiiiiiiiiiiie e 11
11. Artenschutzrechtliche EINSCRAZUNG .......oooiiiiiiiie e 12
12. Wesentliche Auswirkungen der BEDaUUNGSPIANES ......ooiiiiiiiiiiiie et 13
13. Inhalte der 4. Anderung des BeDauUNGSPIANES ........cc.cviuiriiiiiiiieececee et eans 13
13.1. Beschreibung und Begrindung der getroffenen FesStSetZUNGeN .........cccvviiiiiii it 13
13.1.1. Raumlicher Geltungsbereich (8§ 9 (7) BAUGB) .......coiiiiiiiiiiii e 13
13.1.2. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. L BAUGB) ......oiiiiiiiieiiiieriie ettt 14
13.1.3. MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BAUGB) ....cciiiiiiiiiiieiite ettt 14
13.1.4. Uberbaubare Grundstiicksflache (8 9 (1) Nr. 2 BaAUGB).....ccccoiouiiiiiiiiiiiieic e 15
13.1.5. Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr. 11 BAUGB) ....cocuueiiiiiiieeiitit ettt sttt e e e e e e 15
13.1.6. Grinflachen (8 9 (1) NI 15 BAUGB) ...iciuiiiiiieiiie ittt bbbt e sab e sr bt sab et e snbee e 15
13.1.7. Grunordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (8 9 (1) Nr. 25 BauGB) ......cccovivvvviviiiiennnn 15
13.1.8. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 97 (2) THUIBO)....ccccevevirieiereiieeete et 16
13.2.  Nachrichtliche Ubernahmen (8 9 (6) Und (62) BAUGB) .........ccoovcviviriiieriiiicteeisieee sttt 16
13.3. HINWEISE ZUM PIANVOIIZUQ ..ottt e e e e ettt e e e e e s ettt e e e e e e s antbaareeeaeeaannns 17
14. Angaben Uber Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und BOden ...........cooooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceeee e 17
15. Yo g 11T K0T o o TP TPTP PRI 17
16. Bodenordnungsmalnahmen gem. BaUGB..........ccuiiiiiiiiiiii e 18
17. Allgemein verstandliche, zusammenfassende ErkI&rung ........ccccovuiviiiiiiiee e 18
18. [ Ee Y= g o YT =T T PSPPSR OPPPPN 18
Anlagenverzeichnis

Anlage 1:  Textliche und zeichnerische Festsetzungen des der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,,Am Warteberg*

Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Warteberg“ der Gemeinde Haynrode



April 2025 Seite: 3 von 18

1. Allgemeine Angaben zur Gemeinde Haynrode

Lage im Raum
Haynrode ist eine Gemeinde der Verwaltungsgemeinschaft ,Eichsfeld-Wipperaue“ im Landkreis Eichsfeld

des Bundeslandes Thiringen. Die Gemeinde liegt nordwestlich der Bleicherdder Berge inmitten des Osthan-
ges des Ohmgebirges und der Hasenburg, in einer Héhenlage zwischen 352m und 403mUNHN.

In der Gemarkung Haynrode wird traditionell Landwirtschaft betrieben. Der Gberwiegende Teil der Gemar-
kungsflachen wird land- und forstwirtschaftlich genutzt. Das gesamte Gemarkungsgebiet ist durch eine struk-
turreiche Kultlandschaft gepragt. Das Gemarkungsgebiet der Gemeinde umfasst 1.507 ha.

Die Gemeinde Haynrode befindet sich ca.10km westlich von Bleicherode und ca. 5km nérdlich des Sitzes
der Verwaltungsgemeinschaft Eichsfeld-Wipperaue in Breitenworbis.

Die angrenzenden Nachbarstadte bzw. -Gemeinden sind:
- im Westen die Gemeinde Kaltohmfeld (OT Leinefelde-Worbis) und die Stadt Leinefelde-Worbis
- im Norden Neustadt, Wallrode, Bischofferode und Hauréden (LG Am Ohmberg)
- im Osten die Gemeinde Buhla (VG Eichsfeld-Wipperaue)
- im Suden die Gemeinde Breitenworbis (VG Eichsfeld-Wipperaue).

Die Gemeinde wird von keiner Bundesstral3e tangiert bzw. durchschnitten. Ostlich der Ortslage verlauft die
L1014 Breitenworbis — Haynrode — Neustadt — Gro3bodungen — Mackenrode. Die L2055 Lipprechterode —
Kraja - Haynrode — Kirchohmfeld fiihrt als HaupterschlieBungsstral3e durch die Ortslage.

Sudlich von Haynrode in einer Entfernung von ca. 5 km verlauft die Bundesautobahn A 38 mit dem Auto-
bahnanschluss Breitenworbis.

FlachengréRe und Einwohner

In der Gemeinde Haynrode leben mit Stand 31.12.2024 insgesamt 688 Einwohner. (Quelle: Landesamt fur
Statistik Thiringen)

Die Flachenausdehnung des Gemeindegebietes betragt 1.507 ha. (Quelle: Landesamt fur Statistik Thiiringen)

Verwaltungsstruktur und zentraldrtliche Funktionszuweisung

Der Gemeinde Haynrode wird im Regionalplan Nordthiiringen (RP-NT) bzw. in der 1. Anderung des LEP
Thiringen 2025 keine zentraldrtliche Funktion zugeordnet, diese soll vom Grundzentrum Breitenworbis erfillt
werden.

2. Planungserfordernis und Planungsziel gemaf § 1 (3) BauGB

Die Gemeinde Haynrode hat in den 2000er Jahren im Norden der Ortslage den Bebauungsplan ,Am Warte-
berg“ aufgestellt und zur Rechtskraft gefuhrt. Ziel war es, auf einer Flache von ca. 2,5 ha ein Wohngebiet fur
ca. 30 Einfamilienh&auser stadtebaulich zu entwickeln. Der Bebauungsplan liegt aktuell in der Fassung der 3.
Anderung mit Rechtskraft vom 13.09.2013 vor.

Inzwischen sind, bis auf ein Grundstiick, die Flachen des Wohnbaugebietes vollstandig verkauft worden und
werden baulich genutzt. Dabei wurden in einigen Fallen durch die Bauherren 2 Grundstiicke erworben, um
groRRere Garten- bzw. Grundstucksflachen zur Verfugung zu haben.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes konnten allerdings nicht in allen Teilen die Festsetzungen der
Grundflachenzahl (GRZ 0,3) sowie der Baugrenze eingehalten werden. Aufgrund der teilweise kleinen
Grundstiickszuschnitte von ca. 500 mz? ist die Unterbringung aller gewiinschten baulichen Anlagen, die der
zeitgemé&Ren Wohnnutzung entsprechen, unter Einhaltung der festgesetzten GRZ von 0,3 nicht immer mog-
lich.

Mit der nunmehr eingeleiteten 4. Anderung soll deshalb insbesondere eine Erhéhung der GRZ auf 0,4 (Ori-
entierungswert gem. 8§ 17 BauNVO fir Allgemeine Wohngebiete) vorgenommen und die Baugrenze ange-
passt werden. Ziel ist es, eine Nachverdichtung im Baugebiet zuzulassen.

Die Gemeinde Haynrode hat beschlossen, das Planverfahren der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Am
Warteberg“ im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB, als Bebauungsplan der Innenentwicklung, auf-
zustellen. Ziel ist die Nachverdichtung und effektive Ausnutzung der Flachen innerhalb der Ortslage im Sinne
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einer baulichen Nutzung. Die Gemeinde Haynrode erflillt durch diese Vorgehensweise das Gebot des spar-
samen Umgangs mit Grund und Boden gem. § 1a (2) BauGB.

Der Gemeinderat hat nach pflichtgemaRer Priifung gemaR § 1 (3) BauGB die Erforderlichkeit der 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes ,Am Warteberg®“ beurteilt und aus den o.a. dargelegten Griinden am 26.11.2024
den Aufstellungsbeschluss gefasst und damit das gesetzlich vorgeschriebene Planverfahren auf der Grund-
lage der Vorgaben des § 1 (3) Baugesetzbuch (BauGB) eingeleitet.

3. Begriffsdefinitionen

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Warteberg“ der Gemeinde Haynrode wird im Folgenden als
zBauleitplan® bezeichnet und ist bis zum Satzungsbeschluss durch die Gemeinde Haynrode als ,Entwurf*
zu verstehen.

Der raumliche Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Warteberg“ der Gemeinde
Haynrode wird im Folgenden als ,,Plangebiet” bezeichnet.

4. Lage und raumliche Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet des rechtskréaftigen Bebau-
ungsplanes ,Am Warteberg“ befindet sich im
Norden der Ortslage Haynrode. Das Baugebiet
ist in den 200er Jahren entstanden und inzwi-
schen vollstandig bebaut. Die Anbindung der
inneren Erschliefungsstrale ,Hinter den Ho-
fen“ an das kommunale Strallennetz erfolgt an
die ,Gartenstrafle®”.

Das Plangebiet der 4. Anderung umfasst den
gesamten Geltungsbereich der 3. Anderung
des Bebauungsplanes ,Am Warteberg®. Zusatz-
lich dazu wurde das Flurstiick 94/21 der Flurd
;. Gemarkung Haynrode in den Geltungsbereich
. einbezogen. Dieses Grundstiick wurde in der
‘3 durch den Eigentimer des 06stlich angrenzen-
den Wohnhauses bereits mit Nebenanlagen
bebaut. Es befindet sich im Westen des Gel-
tungsbereiches. Durch die Einbeziehung wird
der Geltungsbereich an der westlichen Seite
abgerundet. Weiter angrenzend befindet sich
ebenfalls Bebauung.

w Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von

* 2,7ha. Es steigt nach in Ost-West-Richtung
leicht an und liegt in einer H6henlage von ca.
340 muNHN.

An das Wohngebiet schlieRen sich im Norden
Ackerflachen, im Westen und Osten Gartenfla-
chen mit Garten- und Wochenendhausbebau-
ung und im Siden die Hausgarten der Ortsbe-
bauung entlang der Grabenstral3e an.

mr = ”.. : __" 1 | "‘: . r"’ , = -7 .
Lage des Plangebietes im Norden der Ortslage Haynrode,
Quelle- Luftbild: https://thueringenviewer.thueringen.de/thviewer/; Zugriff: 16.01.2025
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5. Rechtliche Planungsgrundlagen und Fachliteratur

Die Erarbeitung der 4. Anderung des Bebauungsplanes basiert auf den folgenden Grundlagen:

Bundesgesetze, -verordnungen und Fachliteratur Landesgesetze, -verordnungen und Fachliteratur
— Raumordnungsgesetz (ROG) —  Thiringer Landesplanungsgesetz (ThirLPIG)
— Raumordnungsverordnung des Bundes (RoV) —  Thiringer Kommunalordnung (ThirKO)
— Baugesetzbuch (BauGB) —  Thiringer Gesetz Uiber Naturschutz u. Land-
—  Baunutzungsverordnung (BauNVO) schaftspflege (ThirNatG)
—  Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) —  Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kultur-
—  Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) denkmale im Land Thiringen (TDSchG)
- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) —  Thiringer Waldgesetz (ThirwaldG)
- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung - Thiringer Stralengesetz
(BBodSchV) —  Thiringer Wassergesetzes (ThurWG)
—  Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) —  Thuringer Bauordnung (ThirBO)
—  Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung —  Thiringer Gesetz zur Ausfilhrung des Bundes-
(UVPG) Bodenschutzgesetzes (ThirBodSchG)

— Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

— Bundesberggesetz (BBergG)

—  Arbeitshilfe ,Umweltschutz in der Bebauungspla-
nung“ vom Umweltbundesamt

— DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®

— TALarm

— Planungsvorgaben der Regionalplanungsebene

— Regionalplan Nordthiringen (RP-NT)
1. Anderung des LEP 2025

— Planungsvorgaben auf der kommunalen Planungsebene
wirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Haynrode aus dem Jahr 2004

Hinweis: Die Planungsgrundlagen finden in der, am 09.04.2025 gultigen Fassung, rechtliche Verbindlichkeit.

6. Planunterlagen

Die Planunterlagen zur Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Warteberg“ der Gemeinde
Haynrode bestehen aus:

— Teil 1 — zeichnerischen Festsetzungen (Plangrundlage: amtliche Katasterkarte M 1:1.000)

— Teil 2 - Planzeichenerklarung

— Teil 3 - Textlichen Festsetzungen

— Teil 4 — Hinweisen

— Teil 5 - Verfahrensvermerke (erst Bestandteil der Satzung)

— der Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Warteberg“ der Gemeinde Haynrode
mit Anlagen.

7. Planverfahren

Das Planverfahren zur Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Warteberg“ wird gem. § 13a
BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefihrt.

Nach dem Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat Haynrode am 26.11.2024 hat der Gemeinderat in
seiner Sitzung am 23.01.2025 den vorliegenden Planentwurf gebilligt und die Veroffentlichung der Unterla-
gen beschlossen. Darauthin erfolgte im Zeitraum vom 03.03.2025 bis 04.04.2025 die Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB im Planverfahren.

Seitens der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen zum Planentwurf abgegeben worden.
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Die eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurden ausgewertet. Im
Ergebnis wurden folgende Anderungen der Festsetzungen der 4. Anderung erforderlich:
- Verkleinerung der Baugrenze im westlichen Teil des Plangebiets,
- Klarstellung der Festsetzung zum Hohenbezugspunkt fir die Festsetzung zur maximal zulassigen
Gebaudehohe,
- nachrichtliche Ubernahme eines gesetzlich geschiitzten Biotops in einem kleinen Flachenteil im
Nordwesten des Plangebietes .

Aufgrund der eingearbeiteten Anderungen wird eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit sowie der be-
troffenen Behorden und Trager offentlicher Belange gem. § 4a (3) BauGB zum vorliegenden tberarbeiteten
Planentwurf durchgeflhrt.

Da die Gemeinde Haynrode tber einen wirksamen Flachennutzungsplan verfiigt, bedarf der Bauleitplan am
Ende des Planverfahrens keiner Genehmigung durch den Landkreis. Er unterliegt jedoch der Anzeigepflicht
von Satzungen gem. § 21 (3) ThiurKO bei der Kommunalaufsichtsbehdrde Landkreis Eichsfeld.

GemaR § 10 (3) BauGB ist der Satzungsbeschluss der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Warteberg*
anschlieBend durch die Gemeinde Haynrode ortsiiblich bekannt zu machen. Der Bebauungsplan ist mit der
Begriindung nach § 10 (3) BauGB zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten; Uber den Inhalt ist auf Verlangen
Auskunft zu geben. In der Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, wo der Bebauungsplan eingesehen
werden kann. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Die Bekanntmachung tritt an die
Stelle der sonst flr Satzungen vorgeschriebenen Veréffentlichung.

8. Bestehendes Planungsrecht, Planungen und Nutzungsregelungen

8.1. Gegenwartig bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet umfasst — wie bereits ausgefihrt — den Geltungsbereich des rechtskréaftigen Bebauungspla-
nes ,Am Warteberg“ der Gemeinde Haynrode. Damit sind derzeit alle baulichen Anlagen im Plangebiet gem.
§ 30 BauGB nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu beurteilen.

Insbesondere mit dem Ziel das Plangebiet angemessen nachverdichten zu kénnen, wurde das Planverfah-
ren der 4. Anderung des Bebauungsplanes eingeleitet.

Nach Rechtskraft der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Warteberg” sind Vorhaben im Plangebiet
gem. § 30 BauGB, entsprechend der Festsetzungen der 4. Anderung des Bebauungsplanes, zulassig.

8.2. Gesetzliche Vorgaben, Schutzgebiete

Naturschutzrecht
Naturschutzrechtliche Schutzgebiete sind durch das Planvorhaben nicht betroffen.

Auf einem kleinen Flachenanteil im Nordwesten des Flurstiickes 94/24 im Plangebiet befindet sich ein ge-
setzlich geschitztes Biotop gem. 8 30 BNatSchG. Es handelt sich hier um einen Streuobstbestand, der sich
auf den weiter nordlich angrenzenden Flachen fortsetzt. Der Biotopbestand wurde nachrichtlich in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

Wasserrecht
Wasserrechtliche Schutzgebiete sind von dem Bebauungsplan nicht betroffen.

Denkmalschutz
Denkmaéler nach Landesrecht sind von der Planung nicht betroffen.

Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Warteberg“ der Gemeinde Haynrode
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8.3. Belange des Bergbaus

Der sudliche Teil des Geltungsbereiches liegt innerhalb des Bergwerkseigentums ,Sollstedt” (Kalisalze/Sole)
und der Bewilligung ,Steinsalz Bleicherode-Sollstedt®, deren Inhaber die DEUSA International GmbH, Nord-
hauser Stral3e 2 in 99752 Bleichrode ist.

Weiterhin liegt der nordliche Teil des Planbereiches innerhalb des Bergwerkseigentums ,Bischofferode-
Nord“ (Kalisalze/Sole), deren Inhaber die LMBV Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau- Verwaltungsgesell-
schaft mbH, Am Petersenschacht 9 in 99706 Sondershausen ist.

Zu Senkungsprozessen an der Tagesoberflache, als Folgewirkung des Bergbaus, werden durch die Berg-
bautreibenden tber den Grubenfeldern Messungen gemafl § 125 Bundesberggesetz (BBergG) veranlasst.
Die Messungen werden in einem Beobachtungsrhythmus von vier Jahren durchgefihrt und bewertet.

Fir konkrete Bauvorhaben im beplanten Bereich ist das Einholen einer markscheiderischen Stellungnahme
des jeweiligen Bergbautreibenden empfehlenswert.

8.4. Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung

Folgende Vorgaben der Landesplanung sind bei der Aufstellung der 4. Anderung zu beachten:

Die erste Anderung des Landesentwicklungsprogramms Thiiringen 2025, beschlossen durch die Landesre-
gierung am 09.07.2024, welche mit Vertffentlichung im Gesetz- und Verordnungsblatt fir den Freistaat Thi-
ringen Nr. 12 vom 30.08.2024, Seiten 526 — 557, in Kraft getreten ist.

Der Regionalplan der Planungsregion Nordthiringen, beschlossen von der Regionalen Planungsgemein-
schaft Nordthdringen am 27.06.2012, genehmigt durch die Oberste Landesplanungsbehérde mit Bescheid
vom 13.09.2012, wurde im Thiringer Staatsanzeiger Nr. 44/2012 vero6ffentlicht und ist damit in Kraft getre-
ten.

Die Gemeinde Haynrode liegt gemaf Karte 1-1 (Raumstruktur) des Regionalplanes Nordthiringen (RP-NT
2012) im so genannten landlichen Raum. Ihr wurden keine zentraldrtlichen Funktionen zugeschrieben, diese
sollen vom Grundzentrum Breitenworbis erftillt werden.

Diese zentralortliche Zuordnung zum Grundzentrum Breitenworbis wird durch die Festlegungen der 1. Ande-
rung des LEP 2025 bestétigt.

Die Inhalte der 4. Anderung dienen dabei der Deckung des Eigenbedarfes an Wohnbauflachen der Gemein-
de Haynrode. Die bauliche Nutzung im Plangebiet des Ursprungsbebauungsplanes ,Am Warteberg® ist be-
reits umgesetzt worden.

Die im Rahmen der 4. Anderung geplante Nachverdichtung des bereits stadtebaulich vorgepréagten Plange-
bietes 16st keine neuen Sachverhalte hinsichtlich der Bereitstellung von Wohnbauflachen in der Gemeinde
Haynrode aus und entspricht dem raumordnerischen Grundsatz G 2-1:

»,G 2-1 Durch Innenentwicklung, Revitalisierung von Siedlungskernen, Erhéhung der Flachenproduktivitat,
Verbesserung der Infrastruktureffizienz, ...

soll ein Beitrag zur nachhaltigen Siedlungsentwicklung erreicht werden. Dabei sollen die zukiinftigen Bedurf-
nisse der Daseinsvorsorge auf Grundlage der demographischen Veranderungen beriicksichtigt werden.”

Das Plangebiet befindet sich inmitten der im Regionalplan dargestellten Siedlungsflache. Eine Flachenent-
wicklung in Richtung des nordlich angrenzenden Vorranggebietes Freiraumsicherung FS-37 ist nicht vorge-
sehen. Durch die mit der 4. Anderung ermaglichten Nachverdichtung des Plangebietes werden keine Beein-
trachtigungen des Vorranggebietes ausgelost.

Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Warteberg“ der Gemeinde Haynrode
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Plangebiet

Durch die Festsetzungen der 4. Anderung des rechtskriftigen Bebauungsplanes ,Am Warteberg*
werden keine neuen, raumordnerisch relevanten Sachverhalte ausgeldst.

Die Gemeinde Haynrode geht davon aus, dass der Inhalt 4. Anderung nach Rechtskraft mit den Zie-
len der Raumordnung grundsétzlich Ubereinstimmt und die Gemeinde somit ihrer Anpassungspflicht
gem. § 1 (4) BauGB in ausreichendem MalRe nachgekommen ist.

8.5. Flachennutzungsplan der Gemeinde Haynrode

Die Gemeinde Haynrode besitzt einen wirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2004, welcher die
Grundziige der stadtebaulichen Entwicklung darstellt und grundsatzlich bei der Entwicklung von verbindli-
chen Bauleitplanen gemaR § 8 (2) BauGB zu berlicksichtigen ist. Dieser Flachennutzungsplan wurde inzwi-
schen durch verschiedene Anderungen angepasst.

Das Plangebiet des Ursprungsbebauungsplanes ,Am Warteberg“ wird im Flachennutzungsplan als Allge-
meines Wohngebiet dargestellt. Im Rahmen der 4. Anderung werden hinsichtlich der Ausdehnung des Plan-
gebietes sowie der Art der baulichen Nutzung keine Anderungen vorgenommen, die Auswirkungen auf das
Entwicklungsgebot gem. § 8 (2) BauGB auslésen.

AN

Auszug aus dem Flachén-nutzungsplan der Gemeinde Haynrodé éué dem Jahr 2004
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8.6. Verhaltnis zu anderen Planungen der Gemeinde Haynrode

Konflikte mit anderen Bauleitplanen oder Satzungen der Gemeinde Haynrode sind nach derzeitigem Kennt-
nisstand nicht erkennbar und kénnen somit ausgeschlossen werden.

8.7. Planungen benachbarter Gemeinden

Die benachbarten Gemeinden werden im Planverfahren gemaR § 2 (2) BauGB i.V.m. § 4 BauGB beteiligt.
Die Gemeinde Haynrode geht zum derzeitigen Stand des Verfahrens davon aus, dass deren Belange durch
die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Warteberg“ nicht berthrt werden.

9. Begriindung der Wahl des Planverfahrens nach § 13a BauGB

9.1. Voraussetzungen und Rechtsgrundlagen fir das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB

9.1.1. Vorbemerkungen

Die Vorgaben der Plan-UP-Richtlinie wurden fir das Bauplanungsrecht im Jahr 2004 mit dem EAGBau
durch umfangreiche Anderungen des Baugesetzbuchs umgesetzt. So bestimmt seitdem der § 2 (4) Satz 1
BauGB, dass grundsatzlich fiir alle Bauleitplane eine Umweltpriifung durchgefiihrt werden muss, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben
und zu bewerten sind.

Ausnahmen hiervon regelt der § 13 (3) Satz 1 BauGB fir das vereinfachte Verfahren. In diesem wird von der
Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht nach 8 2a BauGB und von der Angabe nach
§ 3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen.

Mit der am 01.01.2007 in Kraft getretenen Gesetzesanderung des BauGB zur Erleichterung von Planungs-
vorhaben fur die Innenentwicklung der Stadte (BGBI. 2006 I, 3316) wurde diese Regelung dahingehend er-
ganzt, dass im vereinfachten Verfahren aul3erdem von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a (1)
BauGB abgesehen wird. Weiterhin ist § 4c BauGB (Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen)
nicht anzuwenden.

Die o.a. Ausnahmeregelung wurde auf Bebauungsplane, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtungen und anderen MalRnahmen der Innenentwicklung dienen (8 13a BauGB - beschleunigtes
Verfahren) erweitert, um in der Siedlungsentwicklung der Stadte die Wiederherstellung und die Sicherung
funktionsfahiger Zentren und Quartiere, die bessere Ausschdpfung vorhandener Potenziale (zur Verringe-
rung der Neu-Inanspruchnahme von Flachen fur Siedlungszwecke) sowie die zligige Durchfiihrung notwen-
diger Planverfahren (beschleunigte Verfahren) zu erleichtern.

9.1.2. Bebauungsplan der Innenentwicklung

Das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB kann angewendet werden, wenn es sich um die Aufstel-
lung eines ,Bebauungsplanes der Innenentwicklung® handelt. Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung liegt
vor, wenn dieser der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MaRnahmen
der Innenentwicklung dient.

Das Plangebiet der 4. Anderung umfasst — wie bereits ausgefiihrt — den Geltungsbereich des bereits rechts-
kraftigen Bebauungsplanes ,Am Warteberg“ der Gemeinde Haynrode. Es handelt es sich um Flachen, die
bereits vollstandig stadtebaulich entwickelt und bebaut sind.

Mit dem Ziel der Abrundung des Plangebietes wurden die Flachen des Flurstiickes 94/21 der Flur 4 Gemar-
kung Haynrode zusatzlich in den Geltungsbereich der 4. Anderung einbezogen. Auch auf diesen Flachen hat
inzwischen eine bauliche Entwicklung stattgefunden, die durch Einbeziehung in die 4. Anderung stadtebau-
lich geordnet werden soll. Das Flurstiick erweitert das Plangebiet um lediglich 632 m?, das sind 2% der Ge-
samtflache des Geltungsbereiches.
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April 2025 Seite: 10 von 18

Aufgrund der geringfigigen GréRRe der einbezogenen Flache und dem Umstand, dass westlich angrenzend
weitere Bebauung vorhanden ist, kann davon ausgegangen werden, dass die Einbeziehung dieses Flursti-
ckes kein Ausufern der Ortslage in den geschitzten Au3enbereich hervorruft. Der stadtebauliche Umgriff der
Ortslage bleibt gewahrt.

9.1.3. Prifung der zuléssigen Grundflache gem. § 13 a BauGB

Die GroRe des raumlichen Geltungsbereiches der 4. Anderung des Bebauungsplanes betragt ca. 27.292 m2,
Die festgesetzte Bauflache des Allgemeinen Wohngebietes umfasst eine Grof3e von 21.900 m2. Weiterhin
erfolgt die Festsetzung einer GRZ von 0,4. Im Ergebnis setzt der Bebauungsplan eine bebaubare Grundfla-
che von 8.760 m2 im Allgemeinen Wohngebiet fest.

Die zuléssige Grundflache im Sinne § 19 (2) BauNVO von 20.000 m? wird somit deutlich unterschritten, so
dass die Voraussetzung gemaR § 13a (1) Satz 2 Nr.1 BauGB erfilllt ist.

9.1.4. Prifung der UVP-Pflichtigkeit des Vorhabens

Durch die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Warteberg“ soll das Plangebiet nachver-
dichtet werden.

Die Prifungen nach dem UVPG und ThirUVPG haben ergeben, dass das Vorhaben sowohl nach Anlage 1
,Liste der UVP-pflichtige Vorhaben® des UVPG als auch nach Anlage 1 ,Liste der UVP-pflichtige Vorhaben*
des ThurUVPG nicht vorprufpflichtig und auch nicht UVP-pflichtig ist. Somit ist das beschleunigte Verfahren
nach § 13a (1) BauGB nicht ausgeschlossen.

9.1.5. Prufung der Beeintrachtigung der Schutzguter

Es gibt nach derzeitigem Kenntnisstand keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 (6) Nr. 7b
BauGB genannten Erhaltungsziele und des Schutzzwecks der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes, so dass auch diesbe-
zuglich das beschleunigte Verfahren nach § 13a (1) BauGB nicht ausgeschlossen ist.

9.1.6. Ausgleichsverpflichtung

Gemal § 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten fir Bebauungsplane der Innenentwicklung, die eine Grundflache von
weniger als 20.000 m? festsetzen (Schwellenwert gem. 8§ 13a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB), Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als i. S. des § 1a (3) Satz 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Da in dem vorliegenden Bauleitplan die zulassige Grund-
flache im Sinne des § 19 (2) BauNVO von 20.000 m2 nicht tiberschritten wird, besteht fir die 4. Anderung
des Bebauungsplanes ,Am Warteberg“ keine Ausgleichsverpflichtung.

9.2. Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13a BauGB

Aufgrund der o.g. Ausfiihrungen und Nachweise ist die Zulassigkeit des beschleunigten Verfahrens gem.
§ 13a BauGB fiir die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Warteberg“ ausreichend be-
grindet.

Die Gemeinde Haynrode kann somit zeitnah die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die innerortliche
Nachverdichtung schaffen.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Warteberg“ wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB i.V.m. § 13 (2) und (3) BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung gemaf § 2 (4) BauGB auf-
gestellt. Von der Umweltprifung durch die Erarbeitung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB, von der
Angabe nach § 3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von
der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a (1) BauGB wird abgesehen.
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10. Beriicksichtigung der Belange nach 8§ 1 (6) Nr. 1 bis 14 BauGB

Bei der Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes waren alle nach § 1 (6) Nr. 1 bis 14 BauGB zu
beriicksichtigenden Belange Bestandteil der Aufgabenanalyse und des zu erarbeitenden Gesamtkonzeptes.

Da durch das Planvorhaben selbst keine nicht I6sbaren boden- oder weitergehenden immissionsschutzrecht-
lichen Spannungen verursacht werden, kann die Gemeinde Haynrode davon ausgehen, dass durch die Pla-
nung keine wesentlichen oder gar erheblichen Umweltauswirkungen bzw. Beeintrachtigungen ausgeldst

werden.

Ubersicht zur Betroffenheit der zu berlicksichtigenden Belange gemaR § 1 (6) BauGB durch die Fest-
setzungen der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,,Am Warteberg®“ der Gemeinde Haynrode
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel

3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist

Rechts- Betroffenheit durch Festsetzung
grundlage CRIERE
§ 1 Abs. 6 Belang 2 |5 |8 Bemerkung
BauGB 2| s =
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Gepla_l_wte ba}uhche \./e“_j_'Chf
: e o ; tung l6st keine Beeintrachti-
Nr. 1 Arbeitsverhdltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Ar- X .
beitsbevlkerung gungen auf dl_e Wohnqualitat /
' Wohnverhéltnisse aus
die Wohnbedurfnisse der Bevélkerung, die Schaffung und Erhohung der Bebaubarkeit
Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigen- der Wohngrundstiicke zur
Nr. 2 tumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung und die Anforde-| X Verbesserten Anpassung an
rungen kostensparenden Bauens sowie die Bevolkerungs- die Anforderungen eines
entwicklung, zeitgemalRen Wohnens
die sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevdlkerung,
insbesondere die Bedirfnisse der Familien, der jungen,
Nr. 3 alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswir- nicht betroffen
kungen auf Frauen und Mé&nner sowie die Belange des
Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung,
die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und
Nr. 4 der Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und nicht betroffen
Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche,
die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, Stral’en und
Nr. 5 Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebauli- nicht betroffen
cher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes
die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des 6ffent-
Nr. 6 lichen Rechts festgestellten Erfordernisse fur Gottesdienst nicht betroffen
und Seelsorge,
die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Natur- Planung, dient der Nachver-
Nr. 7 schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere X dichtung der im Zusammen-
hang bebauten Ortslage;
gem. § 13a ( 2) Nr. 4 gelten
Eingriffe als bereits vor der
planerischen Entscheidung
die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Lulft, erfolgt oder zulassig
Nr.7 a Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die X Betroffenheit besonders ge-
Landschaft und die biologische Vielfalt schitzter und bestimmter
andere Tier- und Pflanzenar-
ten gem. § 44 BNatSchG
wurde geprift
die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von
Nr.7b gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vo- keine Schutzgebiete betroffen
gelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und .
Nr. 7 c . - e N . nicht betroffen
seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt
Nr 7 d Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonsti- nicht betroffen

ge Sachguter
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die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte

Nr.7e Umgang mit Abfallen und Abwéassern nicht betroffen
N 7 f d_ie Nutzung erneuerbarer_ Energien die sparsame und effi- nicht betroffen
ziente Nutzung von Energie
die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen
Nr.7g Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissions- nicht betroffen
schutzrechtes
die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in
denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von .
Nr.7h Rechtsakten der Europdischen Uniongfestgelegten Ingmissi- nicht betroffen
onsgrenzwerte nicht Gberschritten werden
Nr 7 die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen nicht betroffen
) des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d
die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandigen Struk-
Nr.8 a tur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der nicht betroffen
Bevdlkerung,
Nr.8b der Land- und Forstwirtschaft, nicht betroffen
Nr.8c der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen, nicht betroffen
Nr 8 d des Post- und Telekommunikationswesens, insbesondere nicht betroffen
des Mobilfunkausbaus,
NI 8 e der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, nicht betroffen

einschlieBlich der Versorgungssicherheit

Nr. 8 f sowie die Sicherung von Rohstoffvorkommen nicht betroffen

die Belange des Personen- und Guterverkehrs und der
Mobilitat der Bevdlkerung, auch im Hinblick auf die Entwick-
lung beim Betrieb von Kraftfahrzeugen, etwa der Elektro-
mobilitdt einschliel3lich des offentlichen Personennahver-

Nr. 9 kehrs und des nicht motorisierten Verkehrs, unter besonde- nicht betroffen
rer Beriicksichtigung einer auf Vermeidung und Verringe-
rung von Verkehr ausgerichteten stadtebaulichen Entwick-
lung,

NI 10 die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie nicht betroffen

der zivilen Anschlussnutzung von Militarliegenschatften,

die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen
Nr. 11 stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr| X
beschlossenen sonstigen stédtebaulichen Planung,

Entwicklungsgebot gem. § 8
(2) BauGB wird entsprochen,

die Belange des Kisten- und Hochwasserschutzes und der
Nr. 12 Hochwasservorsorge insbesondere die Vermeidung und
Verringerung von Hochwasserschéaden,

nicht betroffen

die Belange von Flichtlingen oder Asylbegehrenden und

Nr. 13 . . nicht betroffen
ihrer Unterbringung,
Zusatzlicher  Flachenentzug
von ca. 6.500m2 Grunflachen,
Nr. 14 die ausreichende Versorgung mit Grun- und Freiflachen. X die aufgrund der Festsetzun-

gen zur Nachverdichtung
zusatzlich  bebaut werden
dirfen.

11. Artenschutzrechtliche Einschéatzung

Um die aus artenschutzrechtlicher Sicht relevanten, moglichen Konfliktpotenziale zu ermitteln und diesen
mdgliche Vermeidungs- und Verminderungsmaflinahmen bzw. vorgezogene AusgleichsmalRinahmen (sog.
CEF-MafZnahmen) gegenuberzustellen, wurde das in Rede stehende Vorhaben hinsichtlich der Vorgaben
des § 44 BNatSchG uberprift.

Lassen sich Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktionen der, bei Umsetzung der Planung betroffenen
Lebensrdume nicht vermeiden, wird ggf. die Durchfiilhrung von vorgezogenen AusgleichsmafRhahmen im
Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG in Betracht gezogen. Diese dienen zum Erhalt einer kontinuierlichen Funk-
tionalitat betroffener Lebensstatten. Kénnen solche vorgezogenen Maflinahmen mit raumlichem Bezug zu
betroffenen Lebensstatten den dauerhaften Erhalt der Habitatfunktion und ein entsprechendes Besied-
lungsniveau gewahrleisten, liegt gemaf § 44 Abs. 5 BNatSchG kein Versto3 gegen die einschlagigen Ver-
botstatbestédnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn die Stérung zu ei-
ner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihrt. Des Weiteren liegt ein Schadi-
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gungsverbot vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt bleibt.

Die Biotop- und Artenvielfalt innerhalb des Plangebietes ist im Wesentlichen schon durch die derzeitige Nut-
zung und raumliche Lage, der daraus resultierenden anthropogenen Uberpragung, dem damit verbundenen
Verlust der Lebensraumfunktion nicht unerheblich eingeschrankt.

Aus diesem Grund besitzt das Plangebiet als Lebensraum fiir Tiere keine sehr hohe Bedeutung. Hauptsach-
lich anpassungsfahige Tierarten (Ubiquisten) der Siedlungen und Siedlungsrander bzw. Kulturfolger
(Hemerophile) sind hier zu erwarten. Die vereinzelt vorkommenden Ruderal- und Gehdlzstrukturen kénnen
dabei kleine Ruckzugsraume sowie Nahrungshabitate z.B. fir Insekten, anpassungsfahige Vogelarten dar-
stellen.

Hinweise auf das Vorkommen von europdisch streng geschutzten Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV
der FFH- Richtlinie sowie auf das Vorkommen von Vogelarten des Anhang | der Vogelschutzrichtlinie inner-
halb des Plangebietes gibt es derzeit nicht.

Da aber nicht ausgeschlossen werden kann, dass wildlebende européische Vogelarten nach Artikel 1 der
Vogelschutzrichtlinie sowie streng geschitzte Fledermausarten im Plangebiet dennoch potenziell auftreten
kénnten, ist vor Bauarbeiten eine Kontrolle zur Vermeidung eines individuenbezogenen Totungstatbestan-
des durchzufiihren (vgl. dazu auch § 39 BNatSchG).

12. Wesentliche Auswirkungen der Bebauungsplanes

Durch den in Rede stehenden Bebauungsplan wird planungsrechtlich die Mdglichkeit begriindet, die vorhan-
dene Siedlungsstruktur stadtebaulich sinnvoll nach zu verdichten und zu ergénzen. Fir bereits vollstandig
erschlossene Flachen soll eine zusatzliche bauliche Nutzung erméglicht werden.

Diese Vorgehensweise verfolgt das Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gem. § 1a BauGB.
Die Auswirkungen des Bebauungsplanes sind analog der Beeintrachtigungen der Schutzgiter aus den ge-
planten Nutzungen heraus zu betrachten. Da diese keine boden- oder immissionsschutzrechtlichen Span-
nungen verursachen und mit einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung vereinbar sind, kann davon aus-
gegangen werden, dass auch die, durch die Planung ermdoglichte bauliche Nutzung diesbeziiglich keine we-
sentlichen oder erheblichen Auswirkungen bzw. Beeintrachtigungen verursachen wird.

13. Inhalte der 4. Anderung des Bebauungsplanes

13.1. Beschreibung und Begriindung der getroffenen Festsetzungen

13.1.1. Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 (7) BauGB)

Der Ubersichtsplan stellt die Lage des Plangebietes im Gebiet der Gemeinde Haynrode dar; im entspre-
chenden Ubersichtsplan auf der Planzeichnung ist das Plangebiet gekennzeichnet.

Das Plangebiet des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Am Warteberg“ befindet sich im Norden der Ortslage
Haynrode. Das Baugebiet ist in den 200er Jahren entstanden und inzwischen vollstandig bebaut. Die Anbin-
dung der inneren ErschlieBungsstral’e ,Hinter den Hoéfen“ an das kommunale Straflennetz erfolgt an die
,Gartenstralle®.

Der Geltungsbereich der 4. Anderung umfasst den gesamten Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Am Warteberg“ und damit die Flurstiicke 94/9, 94/11, 94/12, 94/14, 94/15, 94/16, 94/17, 94/20,
94/23, 96/5, 102/2, 102/4, 102/9, 102/13, 102/14, 102/18, 102/19, 102/20, 102/21, 102/22, 102/23, 102/24,
102/26, 102/27, 102/28, 102/29, 102/30, 102/31, 102/32, 102/33, 102/34, 102/37, 102/38, 102/39,
102/40,102/41, 102/42, 102/43, 102/44, 102/45, 102/46, 102/47, 102/48, 102/49, 104/2, 104/4, 104/10,
108/2, 280/1 sowie Teile der Flurstiicke 280/2 und 94/24 der Flur 4 Gemarkung Haynrode.

Zusatzlich dazu wurde das Flurstiick 94/21 der Flur 4 Gemarkung Haynrode in den Geltungsbereich einbe-
zogen. Dieses Grundstiick wurde in der durch den Eigentimer des dstlich angrenzenden Wohnhauses be-
reits mit Nebenanlagen bebaut. Es befindet sich im Westen des Geltungsbereiches. Durch die Einbeziehung
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wird der Geltungsbereich an der westlichen Seite abgerundet. Weiter angrenzend befindet sich ebenfalls
Bebauung. Ziel der Gemeinde Haynrode ist es, durch die Einbeziehung dieses Grundstickes in den Gel-
tungsbereich, stadtebaulich geordnete Festsetzungen fiir eine Bebauung und die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur entsprechende Genehmigungen zu schaffen.

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 2,7ha. Es steigt nach in Ost-West-Richtung leicht an und
liegt in einer Hohenlage von ca. 340 mUuNHN.

An das Wohngebiet schlie3en sich im Norden Ackerflachen, im Westen und Osten Gartenflachen mit Gar-
ten- und Wochenendhausbebauung und im Siiden die Hausgérten der Ortsbebauung entlang der Graben-
stral3e an.

Der raumliche Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Warteberg“ ist mittels des Plan-
zeichens 15.13 der Planzeichenverordnung eindeutig in der Planunterlage (aktueller Katasterplanauszug im
MaRstab 1:1000) zeichnerisch festgesetzt worden, so dass die Ubertragbarkeit seiner Grenzen in die Ort-
lichkeit rechtseindeutig méglich ist.

13.1.2. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung im Plangebiet wurde im Ursprungsplan ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Diese Art der baulichen Nutzung in Verbindung mit den Festsetzungen zum Ausschluss der Zulassigkeit von
Gartenbaubetrieben und Tankstellen sowie die Einschréankung auf die Zulassigkeit von maximal 2 Wohnein-
heiten pro Wohngeb&ude wurde in die 4. Anderung tbernommen.

Zusétzlich zu den Festsetzungen der 3. Anderung wurden die Flachen des Flurstiickes 94/21 in den Gel-
tungsbereich der 4. Anderung einbezogen. Hier befindet sich bereits ein baulicher Bestand an Nebenanla-
gen. Um eine planungsrechtliche Zulassigkeit baulicher Nutzungen auf dem Grundstlick herzustellen, wur-
den die Flachen in die Festsetzungen als Allgemeines Wohngebiet einbezogen.

Gleichzeitig erfolgte eine geringfigige Erweiterung der Bauflache im Bereich des Flurstiickes 102/45 im Su-
den des Plangebiets um ca. 100 m2,

Der Bereich ist bisher als 6ffentliche Griinflache im Abstandsbereich zwischen dem angrenzenden Wohn-
grundsttick 107/1 und den Pkw-Stellplatzen festgesetzt worden. Hier soll durch einen gunstigeren Flachen-
zuschnitt eine verbesserte bauliche Nutzung des benachbarten Grundstiickes 107/1, unter Einbeziehung der
nunmehr als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Flache, erreicht werden.

13.1.3. MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Abweichend zu den Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Warteberg“ wurde in der 4.
Anderung die Grundflachenzahl auf 0,4 erh6ht. Die Uberschreitungsmoglichkeit gem. § 19 84) BauNVO wird
nicht ausgeschlossen und ist damit zuléssig. Ziel ist es, eine Nachverdichtung im Allgemeinen Wohngebiet,
angepasst an die Anforderungen einer zeitgemafRen Wohnnutzung, zuzulassen.

Die zulassige Grundflache im WA betragt damit insgesamt:
Bauflache WA: 21.900m2, davon GRZ 0,4: 8.760m? + zulassige Uberschreitung um 0,2: 4.380 m2.

Fur ein durchschnittliches Baugrundstiick im Geltungsbereich mit einer FlachengréRe von 500m? bedeutet
das

zulassige Grundflache gem. Festsetzungen der 3. Anderung:

GRZ 0,3 : 150 m2 + zulassige Uberschreitung von 0,1: 50mz2 (bisher nur fiir ,Glasvorbaute® zulassig)

=200 m2

zulassige Grundflache gem. Festsetzungen der 4. Anderung:
GRZ 0,4 : 200 m2 + zulassige Uberschreitung von 0,2: 100m2 = 300 m?

Die Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen wurden im Zuge der 4.”'Anderung des Bebauungsplanes
LAm Warteberg“ nicht geandert. Damit gelten die Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplanes
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weiter. Es erfolgte lediglich eine Klarstellung des Hohenbezuges auf die, dem Gebaudemittelpunkt nachst-
liegende Oberkante der jeweils angrenzenden ErschlieBungsstrafie. Diese Stral3en sind bereits ausgebaut.
Der Hohenbezug kann damit zweifelsfrei ermittelt werden.

13.1.4. Uberbaubare Grundstiicksflache (8 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die raumliche Anordnung des geplanten Gebaudes wurde mittels Baugrenze festgesetzt. Dabei erfolgte mit
dem Ziel, in Verbindung mit der gewtinschten Nachverdichtung auch den Gestaltungsspielraum fir die An-
ordnung der baulichen Hauptnutzungen im Plangebiet zu erhéhen, eine Erweiterung des Baufensters in
nordlicher Richtung.

Die ursprunglich vorgesehene Erweiterung des Baufensters in westlicher Richtung, unter Einbeziehung von
Flachen der Flursticke 94/21, 94/23 und 94/24, wird im nunmehr vorliegenden Uberarbeiteten Planentwurf
zuriick genommen. Es ist nicht das stadtebauliche Ziel der Gemeinde Haynrode, im Westen des Plangebie-
tes eine Bebauung mit Hauptbaukérpern ,in zweiter Reihe“ zuzulassen und damit eine Erweiterung der
Wohnbaunutzungen im Plangebiet auszulésen.

AuRRerhalb der festgesetzten Baugrenzen sind Stellplatzen und Garagen gem. § 12 BauNVO sowie Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO zulassig.

13.1.5. Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Das Plangebiet wird Uber die kommunale Strale ,Hinter den Hoéfen* erschlossen. Die festgesetzten Ver-
kehrsflachen wurden komplett aus der 3. Anderung des Bebauungsplanes in die 4. Anderung iibernommen.

13.1.6. Griunflachen (8 9 (1) Nr. 15 BauGB)

In der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Warteberg* wurden &ffentliche und private Griinflaichen fest-
gesetzt. Diese Festsetzungen wurden weitestgehend in die 4. Anderung itibernommen.

Abweichend davon erfolgte eine geringfligige Erweiterung der Bauflache des Allgemeinen Wohngebiets im
Bereich des Flurstiickes 102/45 im Siden des Plangebiets um ca. 100 m2,

Der Bereich ist bisher als offentliche Grinflache im Abstandsbereich zwischen dem angrenzenden Wohn-
grundstiick 107/1 und den Pkw-Stellplatzen festgesetzt worden. Hier soll durch einen giinstigeren Flachen-
zuschnitt eine verbesserte bauliche Nutzung des benachbarten Grundstickes 107/1, unter Einbeziehung der
nunmehr als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Flache, erreicht werden.

13.1.7. Grunordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (8 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Im urspringlichen Bebauungsplan ,Am Warteberg“ bzw. seiner 3. Anderung erfolgten griinordnerische Fest-
setzungen zu erforderlichen Pflanzmaflnahmen, inkl. einer Pflanzliste, auf den privaten Grundstiicken im
Allgemeinen Wohngebiet. Diese PflanzmalRnahmen mit dem festgesetzten spezifischen Schlissel des
Pflanzgebotes von 0,0024 Baumen pro m2 und 0,0062 Strauchern pro m2 Grundstlcksflache wurde in die 4.
Anderung tibernommen.

Berechnungsbeispiel:
500m2 Grundstiickflache im Allgemeinen Wohngebiet -> zu pflanzen sind 1 Baum und 3 Straucher.

Dabei soll nunmehr, abweichend von den bisherigen Festsetzungen, den Bauherren freigestellt sein, wo
diese Pflanzungen auf dem Grundstiick anzuordnen sind.

Auf einem kleinen Flachenanteil im Nordwesten des Flurstiickes 94/24 im Plangebiet befindet sich ein ge-
setzlich geschitztes Biotop gem. 8 30 BNatSchG. Es handelt sich hier um einen Streuobstbestand, der sich
auf den weiter nordlich angrenzenden Flachen fortsetzt. Der Biotopbestand wurde nachrichtlich in den Be-
bauungsplan aufgenommen. Ein Obstbaum des Biotopbestandes befindet sich im Plangebiet und wurde
entsprechend als ,zu erhalten gem. § 9 (1) Nr. 25b) BauGB festgesetzt.
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13.1.8. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 97 (2) ThiirBO)

Im urspriinglichen Bebauungsplan ,Am Warteberg“ bzw. seiner 3. Anderung erfolgten zusétzlich gestalteri-
sche Festsetzungen zur Gestaltung der zuldssigen baulichen Anlagen, Einfriedungen sowie unbebauter
Flachen im Geltungsbereich.

Dabei erfolgt in der 4. Anderung
- die vollstandige Ubernahme der Festsetzungen zu Dachformen und Aufbauten wie folgt:

§ 5 (1) Dachformen und Aufbauten
Die Déacher der Hauptgebaude sind als symmetrische Satteldacher, Walmdacher oder Kriippelwalm-
dacher mit einer Neigung von 28° bis 48° auszubilden. Fiir Erweiterungsbauten und Nebengebaude
sind andere Dachformen ohne Mindestneigung zuléssig.
Dachflachenfenster und Gauben sind bis zu 30% der Dachlange zulassig.
Dacheinschnitte sind zulassig.
Dacheindeckung: Es sind nur Ziegel zulassig, Farbton: naturrot bis rostbraun und Anthrazit- Farbttne.

- die teilweise Ubernahme der Festsetzungen zur Gestaltung unbebauter Flachen wie folgt:

8§ 5 (2) Gestaltung unbebauter Flachen
Versiegelte Flachen sind grundsatzllch zu mlnlmleren Es ist eine standortgerechte heimische Vege—
tation anzusiedeln. Alle-befe

senpﬂasterétemp#attenﬂqd-eﬁene—l;ugew In den Hausgarten |st eine standortgerechte he|m|sche

Vegetation anzusiedeln.

Die prinzipielle Festsetzung zu wasserdurchlassigen Gestaltung befestigter Flachen auf den privaten Grund-
stiicken wurde dabei gestrichen. Diese Entscheidung bleibt den Bauherren liberlassen. Dabei wird die ins-
gesamt maximal zulassige Groéf3e der baulich in Anspruch genommenen Flachen auf dem Grundstiick, dazu
zahlen auch Wegeflache, Terrassen usw., durch die festgesetzte GRZ von 0,4 (mit Uberschreitungsmdoglich-
keit) geregelt.

- die teilweise Ubernahme der Festsetzungen zur Gestaltung von Einfriedungen wie folgt:

85 (3) Elnfrledungen

Der Mindestabstand zu den offentlichen Verkehrsflachen betragt 0,50m.

Hier soll im Rahmen der 4. Anderung die Regelung zur maximal zulassigen Hohe von Einfriedungen gestri-
chen werden. Diese unterliegt dann den Vorgaben der Thiringer Bauordnung. Die Gemeinde reagiert damit
auf die Anfragen der Anwohner, die in Teilen héhere Einfriedungen errichten méchten. Der Mindestabstand
zur StraRenverkehrsflache ist unbedingt einzuhalten, um ein sicheres Agieren von Streu- und Raumfahrzeu-
gen sowie der Abfallentsorgung zu gewahrleisten.

13.2. Nachrichtliche Ubernahmen (& 9 (6) und (6a) BauGB)

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb naturschutzrechtlicher oder wasserrechtlicher Schutzgebiete.

Auf einem kleinen Flachenanteil im Nordwesten des Flurstiickes 94/24 im Plangebiet befindet sich ein ge-
setzlich geschitztes Biotop gem. 8§ 30 BNatSchG. Es handelt sich hier um einen Streuobstbestand, der sich
auf den weiter nordlich angrenzenden Flachen fortsetzt. Der Biotopbestand wurde nachrichtlich in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

Denkmale nach Landesrecht oder nach anderen gesetzlichen Vorschriften zu treffende Festsetzungen sind
von der Planung nicht betroffen.
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13.3. Hinweise zum Planvollzug

Im Teil 4 auf der Planzeichnung soll auf wichtige Forderungen, Mal3nahmen und vorliegende Rahmenbedin-
gungen hingewiesen werden, deren Beachtung fur die Realisierung der Planung erforderlich ist bzw. sein
kann.

Obwohl diese Hinweise planungsrechtlich keine Rechtskraft im Sinne Textlicher Festsetzungen entfalten,
wurden sie aus Grunden der Transparenz in die Planzeichnung (Teil 4) Gbernommen und werden im Zuge
des weiteren Planverfahrens ggf. erganzt.

14. Angaben uber Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Stadtebauliche Kenndaten nach Nutzungsart:

Nutzungsart Flache Anteil (%)
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO 21.900 m? 80,2 %
offentliche StraRenverkehrsflachen (gem. § 9 (1) Nr.11 BauGB) 3.794 m? 139 %
Offentliche Griinflachen (gem. § 9 (1) Nr.15 BauGB) 509 m? 19%
private Grunflachen (gem. § 9 (1) Nr.15 BauGB) 1.089 m?2 4,0 %
Gesamtflache Geltungsbereich: 27.292 m2 100,0 %

15. ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Giber die Anbindung der bereits ausgebauten inneren
ErschlieRungsstralle ,Hinter den Hoéfen® an die kommunale ,GartenstralRe”. Der private Bedarf an Pkw-
Stellplatzen ist auf den privaten Grundstiicksflachen abzusichern. Zusatzlich dazu erfolgt im sidlichen Teil
des Plangebietes der Ausbau von 10 6ffentlichen Pkw- Stellplatzen.

Ein Anschluss des Plangebietes an die Leitungsnetze der Trinkwasser- und Abwasserversorgung sowie der
Versorgung mit Elektroenergie ist bereits vorhanden. Durch die 4. Anderung werden keine veranderten An-
spriiche an die vorhandenen oder geplanten Versorgungssysteme ausgelost.

Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet erfolgt Gber das zentrale Abwassernetz des WAZ "Eichsfelder Kessel" im Trennsystem
(Schmutz- und Regenwasser). Dabei sollte das Niederschlagswasser, soweit mdéglich, auf den Grundstiicken
des Plangebietes zurtickgehalten und versickert werden.

Wasserversorgung
Das Plangebiet ist an das vorhandene zentrale Trinkwassernetz des WAZ ,Eichsfelder Kessel* angeschlos-
sen.

Léschwasserbereitstellung
Fur die Léschwasserversorgung werden weitestgehend Hydranten nach DVGW Arbeitsblatt 331 oder andere
nachgewiesene Enthahmemaglichkeiten im Umkreis von max. 300m eingesetzt.

Elektroenergie
Das Plangebiet ist an das vorhandene Versorgungsnetz der TEN Thiringer Energienetze GmbH ange-

schlossen.

Das Plangebiet ist bereits in das Abfallbeseitigungs- und Wertstoffabfuhrkonzept des Landkreises integriert.
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16. Bodenordnungsmafinahmen gem. BauGB

Bodenordnungsmafinahmen sind nicht vorgesehen.

17. Allgemein verstandliche, zusammenfassende Erklarung

Zusammenfassend kann gesagt werden, dass die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Warteberg* keine
bodenrechtlich relevanten Spannungen erzeugt und mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ver-
einbar ist, da das in Rede stehende Plangebiet bereits im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes liegt und die ErschlieBung gesichert ist.

Durch die getroffenen Festsetzungen in der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Warteberg“ sind keine
erheblichen Umweltbeeintrachtigungen der Schutzgiter im Sinne des BauGB und des Naturschutzgesetzes
zu erwarten.

18. Planverfasser

Die Planunterlagen wurden durch das Stadtplanungsbiro Meil3ner & Dumjahn GbR, Buro fir interdisziplina-
re Stadt- und Dorfplanung, Kathe-Kollwitz-StraRe 9, 99734 Nordhausen erarbeitet.

Nordhausen / Haynrode, 09. April 2025
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