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Zeichnerische Festsetzungen
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Flurstiicksgrenze mit abgemarkten Grenzpunkt

Flurstlicksgrenze mit Grenzpunkt, bei dem
die Abmarkung vorriibergehend ausgesetzt ist
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Teil 2

Planzeichenerklarung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) Nr.1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO

GRZ

HB1

HB2

TH

FH

Grundflachenzahl als Hochstmaf}

Hohe baulicher Anlage 1

Héhe baulicher Anlage 2

Hohe baulicher Anlagen als Héchstmal}
hier: Traufhéhe

Hoéhe baulicher Anlagen als Hochstmafl
hier: Firsthéhe

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§ 9 (1) Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

offene Bauweise

nur Einzelhduser zuldssig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

offentliche Parkflache

FuRRgangerbereich

Verkehrsberuhigter Bereich

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
§ 9 (1) Nr. 12, 14 und (6) BauGB

©
O

GRUNFLACHEN

Elektrizitat

Abwasser

§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

offentliche Griinflachen

- private Grunflachen

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABRNAHMEN UND FLACHEN
FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHFT

§ 9 (1) Nr. 25 und (6) BauGB

.

Anpflanzen: Baume

Erhaltung: Baume

nachrichtliche Ubernahme
gesetzlich geschitztes Biotop
gem. § 30 BNatschG

SONSTIGE PLANZEICHEN

-

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der 4. Anderung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Teil 3

Textliche Festsetzungen

Folgende Textlichen Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Warteberg*
der Gemeinde Haynrode werden fir den Geltungsbereich der 4. Anderung Ubernommen,
gestrichen und erganzt bzw. geandert:

1. Art der baulichen Nutzung (8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, 8 4 BauNVO)

81 (1) Die Zulassigkeit von Vorhaben im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) bestimmt sich

nach 8§ 4 BauNVO.

§ 1 (2) Die Ausnahmen nach § 4 (3) Ziffer 4 und 5 BauNVO

- Gartenbaubetrieb
- Tankstellen
sind gem. § 1 (6) BauNVO nicht zulassig.

§ 1 (3) Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind maximal 2 Wohneinheiten pro Wohnge-

b&aude zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) BauGB, 8§ 16, 18, 19 BauNVO)

§2(1)

§2(2)

§2(3)

Grundflachenzahl, Traufhthe und Firsthohe sind entsprechend den Eintragen im Planteil fest-
gesetzt.

Im Planteil festgesetzte private Griinflachen gelten nicht als Baugrundstiick i.S. von 88 19 und
20 BauNVO und werden nicht zur Ermittlung der zuldssigen Grund- und Geschossflache her-
angezogen.

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist mit
0,4 festgesetzt.

- el 5 19-(4) BauNVO erhé b dat _
Die Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche gem. § 19 (4) Satz 2 BauNVO ist zulassig.

Das Hochstmal3 der Hohe der Gebaude und baulichen Anlagen im Geltungsbereich wird als
maximal zulassige Traufhéhe (TH) und Firsthdhe (FH) wie folgt festgesetzt:

HB1
Firsthbhe (FH) 9,00m
Traufhéhe (TH) 5,50m.

HB2
Firsthéhe (FH) 9,00m
Traufhéhe (TH) 6,50m.

Gemessen wird die Traufhéhe am Schnittpunkt der AufRenwand mit der Dachhaut bezogen
auf die, dem Gebaudemittelpunkt néchstliegende Oberkante der angrenzenden Erschlie-
Rungsstralie.

Fir Erweiterungsbauten gilt eine maximale Traufhéhe von 3,00m.

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 22, 23 BauNVQO)

§3(1)

§3(2)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird eine offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO festge-
setzt. Zulassig sind nur Einzelhauser.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen gem. § 23 (3) BauNVO festgesetzt.
AuBerhalb der festgesetzten Baugrenzen sind Stellplatzen und Garagen gem. § 12 BauNVO
sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zulassig.

4. Grunordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (8 9 (1) Nr. 25 BauGB)

§4(1)

§4(2)

Die Festlegungen der zu pflanzenden B&dume und Stréucher sind bis zur Bauabnahme oder
jahreszeitlich bedingt bis 6 Monate danach zu pflanzen.

Es erfolgt keine zeichnerische Festsetzung der Pflanzstandorte fiir die privaten Flachen.

Der bisherige, spezifische Schlissel des Pflanzgebotes von 0,0024 Baumen pro m? fialle
privaten-Grundstileke Grundstuckflache im WA sowie 0,0062 Strauchern pro m? firdie-an-die
Geltungsbereichsgrenze-anlegendenPrivatilachen Grundsticksflache fur an den Geltungsbe-
reich angrenzende Grundsticke des WA wird beibehalten. Bei der Berechnung ist entspre-

Die offentlichen Flachen bleiben davon unberihrt.

Alle Pflanzungen sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch gleichwertige Neupflan-
zungen zu ersetzen.

Das regionale Landschaftsbild soll durch Pflege der heimischen Vegetation gestiitzt werden.
Die beiliegende Pflanzliste gibt eine beispielhafte Auswahl als Empfehlung.

Im StralRenbereich: Winterlinde, Stieleiche, Bergahorn, Eberesche, Spitzahorn, Hainbuche
Nordlicher Plangebietsrand: hochstammige Obstbaume.

5. Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB i.V.m. § 97 (2) ThiirBO — Ortliche Bauvorschriften

§5(1)

§5(2)

§5(3)

Dachformen und Aufbauten

Die Dacher der Hauptgebaude sind als symmetrische Satteldacher, Walmdacher oder Krip-
pelwalmdacher mit einer Neigung von 28° bis 48° auszubilden. Fir Erweiterungsbauten und
Nebengebéude sind andere Dachformen ohne Mindestneigung zuléssig.

Dachflachenfenster und Gauben sind bis zu 30% der Dachlénge zulassig.
Dacheinschnitte sind zulassig.

Dacheindeckung: Es sind nur Ziegel zulassig, Farbton: naturrot bis rostbraun und Anthrazit-
Farbtone.

Gestaltung unbebauter Flachen

Versiegelte Flachen sind grundsatzlich zu minimieren. Es ist eine standortgerechte, heimische
Vegetation anzusiedeln.

In den Hausgérten ist eine standortgerechte, heimische Vegetation anzusiedeln.

Einfriedungen

Der Mindestabstand zu den 6éffentlichen Verkehrsflachen betragt 0,50m.

Teil 4

Hinweise

1. Archaologische Bodenfunde

Bei Erdarbeiten kann mit dem Auftreten von Bodenfunden gerechnet werden. GemaR § 16 Thiringer
Denkmalschutzgesetz miussen Bodenfunde unverziiglich an das Thiringische Landesamt fiir Denk-
malpflege und Archédologie gemeldet werden. Eventuelle Fundstellen sind abzusichern und die Funde
im Zusammenhang im Boden zu belassen, bis sie durch Mitarbeiter des Thiringischen Landesamtes
fur Denkmalpflege und Archéologie untersucht und geborgen worden sind.

2. Munitionsfunde
Munitionsfunde sind meldepflichtig.

3. Geologischen Verhaltnisse und Belange

Erdaufschlisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische
Messungen) sowie groRere Baugruben sind dem Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Na-
turschutz zwei Wochen vor Baubeginn anzuzeigen, damit eine geologische und bodengeologische
Aufnahme zur Erweiterung des Kenntnisstandes Uber das Gebiet erfolgen kann. Die Ergebnisse sind
dem Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz spatestens drei Monate nach Ab-
schluss der Untersuchungen zu tbergeben.

4. Belange des Natur- und des Artenschutzes

Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes Verdachtsmomente fiir das Vorliegen bisher
nicht bekannter, artenschutzrechtlicher Verbotstatbestadnde nach § 44 Abs.1 BNatSchG ergeben, so
sind diese gemaR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der
Unteren Naturschutzbehorde (Landkreis Eichsfeld) anzuzeigen.

5. Versorgungsleitungen

Bei Erdarbeiten im Bereich von Leitungstrassen der Versorgungsunternehmen sind die entsprechen-
den Schutzabstande gem. DIN, DVGW Regelwerk und Unfallverhiitungsvorschriften einzuhalten.

6. Planunterlage

Wegen Ungenauigkeiten in der Planunterlage durch Vervielfaltigung, VergrofRerungen etc. sind im
Plangebiet bei jedem Vorhaben Kontrolimessungen vorzunehmen. Sollten Maf3e bei den zeichneri-
schen Festsetzungen nicht eindeutig erkennbar sein, sind sie mit ausreichender Genauigkeit aus der
Planunterlage herauszumessen. Eine Gewabhr fir die Richtigkeit der Kartengrundlage wird seitens des
Planungsbiros nicht ibernommen.

Gemeinde Haynrode

4. Anderung des Bebauungsplanes
,Am Warteberg*
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