STADTPLANUNGSBURO MEIRNER & DUMJAHN GbR

Gemeinde Gernrode

Anlagenteil
zur Begriindung
zur Aufhebung des Bebauungsplanes
Nr. 5 ,,Am Sandberg“ 2. BA

Verfahrensstand:

Vorentwurf

zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 {1) BauGB und frithzeitigen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemiR § 4 (1) BauGB

Nordhausen / Gernrode April 2025




*TEIL A _PLAN
GEMEINDE GER_NF:{ODE 1 LANDKREIS EICHSFELD

UUNGSE 5 ,AM SANDBERG" 2. B

'SATZUNG STAND 06/04 M1:500
I

2 28619 [ f, 9 =
NE Y
., ’ - =
5/

1
s i. - : mu x8IS e 20411 =
= a : i :
e w i : !
£ b - L m— 7
TR i T3t e e i 5 A R\ FA Ay S s s F AW D ABI LY S |
H | ) ool
Lo 20 2am ma =n 0 I WA [T /g:l
ot a2 T e @ | B
- 2 & =M)03 las *H
] —" R a8 2B o | D

R

m
: /."gﬂ/ TR e e e Y /’,’;l-:;

YR ?

n

ns
s
N
xn ‘h"‘\\ Nd
VERFAMRENSUBERSICHT ZUM

BEBAUUNGSPLAN Nr. § 2. BA

1. Aufstellungsbeschiut
Dieser Plan ist g:mlB 512 g) BauG8 durch aewuun des

des Aurs\znungsneswusses erfoigie im msuau Nl /00, car
Gemeinde Gernrode am 29,292,909

Gerntodedon F
.W__QQM —
peS
Birgeimeister |

a0

2. Bescheinigung des Kulnlevarmcs
D kalastermbdlige Bestand wm. mwa ols richtig bescheinigt.

_Worbis den  0340.2001 B
m?m < . [Wiaderhold

Leiter des Katasteramies

3. Die trihieitige Blirgecbateligung
Die fiihzedige Birgerbeteligung zum Enlwur des Bebavungsplanes
vorde am 10.0RG0gemAs § 3 (1) BauGB eingaleilet.

Gernrode den 09,3001 \’(R- -4
Ot Devn . A
Burgermeisier

(Siege)

4. Planungsanzaige . ol " .
Die Planungsanzeige und Anliage an die fir die Raumordaung
L z rolgle am H3.0RA0

Germiode, dendg. do.of ‘X;}!‘
o

Bimeimeisier -

5. Auslegungsbeschius

Der Entwurf dés Bebauungsplanes wurde QemBs § 2 (2) B2uGB mit den
Nachbargemelnden sbgestinini, die Trager Sffentticher Befange wurden
gEmEG §4 (1) BeuGB beteilgl und dia ifentfiche Auslsgung gemas §3
{2) BauGB het in der Zek vom&R2400.. bis 22.12.00 slatigefunden.
Dis Dausr dos dffenliichen wurde im Amisblatt Nr.¥aK0em
114400, bekannipemachi.

Geroeode, den 9.1

8. Beteiligung der Triiger Bitentlicher Balenge
Der geiindene Eniwurl des Bebauungsplanes wurde gemad §2 (2)
BauGB mit den imme, e Trager

_Belangs wurden gemaf 54 (1) B3uGB beteiligt und die affenticha

Auslzgung pamas 3 (2) BauGB hat in der Zed vom 010591 bis
satigefunden,

Tae Daver dor Offer fichen Austegung warde im Amistau Nr. T8am

22.0%D:A. bekannigenach,

Gameoda ds009.10.04
O Datom

Birpermeistar 1Sw3an

7. Abwagungsbeschiuf
Dal Gemeainderat hat dig von den Burgem vorgebrachlen Eadeaten und
r% zn sowit diz der Tiages Betange
-.. QP und 2bgewngen,
D:s is ist den rmilgeteil worden.

Gemmde, den09, 40.04 $
OaDam

Burgermarsier (siegen
&, allxungsbenhlun
Nach Abwagung
am 04,10 01 dlosen Bcna«unqspun sufgrund d:s 510 BauGH als
Savzung beschlos:
Gernrode. den 09 4001 ‘-’&)

Bwunmeisu\ (Seasy

. Genshmigung
Die Genehmigung der Salzung wurde mil der Verfigung der hheren
Venlungebetinde orn A R AL QDT . A S0 1421, 20 - 105 MR < Flem Soncierg 247

Germrode, den S0 MO ol
Ont,Oshan [
Blrgermeister | b {steged
Q 8,

Planzeichen

1. Art der bautichen Nutzung

Aligemeine Wohngebisle
(5 4 Baukvo)
2,MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs, T Nr. 1 des Baugeseizbuches { BauG8))

I ein Voligeschoss als Hochsimat.
{§ 16 BauNVO)

GRZ 0.3 Grunaltachenzant als Hachstmal
GFZ 0.5 Gescholflachenzahl als Hochsimag
3, Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB }

o alfens Bauweise

(§ 22 BauhNvO )

nur Einzek u, Doppethsuser zuldssig
A (s2Baunvo)

[—— B-wr ze
23405 3 DauvO)

4.Verkehrsilichen
(59 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Slra8enverkehislidchen (Gtfeattich)

Verkehrsilichon besonderer

2u Flurstlick 204/1

5, Grlnflacher
(59 Abs. § Nr. 16 BauGB)

tiffentliche Grinfiache
sieha auch Teit B Abs. A

8. und Bchutz,
zur Pliege und zur Entwickiung von Natur und
Landachaft (89 Aba.1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Fischen zum
Mpnumvonsumon

onstigen Bepflanzungen, unterteilt in:
Fiacha A1
sieho auch Tedl 8 Abs. A, Pxt. 1

Fiache A2
siohe auch Teli B Abs A, PKt. 3

anzupfianzende
(59 Abs. 1 Nr. 2535!;63)

2u erhattence Baume
(§9 Abe 1 Nr 25 BeuGE)

7.Sonstige Planzeichen

H 1 Lomabanbazogenen Bebauungspianes
Leved (59 Abs. 2 BauGE) .

3. Pianzeichen ohne Normcharakter
e
28
il
'-hﬂ
Die Erfitts der Nebenbe-
MMW

A 0= $621.20- Q61477
WA Am, Sandberg 254

-
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RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugeseizbuch {BauGB) i d F. der Bekannimachung vom 27,03,1987
(BGBI. | 8.214)), zuleirt gadndert durch Artike! 4 des Geselzes vom
15.12.1987 (BGBL. | 5.2303)

2. Baunutzungsverordnung (2ceNVO) i d.F. der Bexanntmathung vom
23.01.1990 (BGBL. 1. 5. ‘32). zuielzt gednden durch Arlike| 3 dey
Gcseu:s 2ur d der it

und
Wahnbnulandqusem vom 22.04.1693 (BGBI. ). §. 466)

3. Thiringer Bavomdnung (ThirBO) vern 03.06.1994 (GVBL, S. 553),
{GVBI. fir den Freistaat Thuringan Nr.19/94 vom 10.08,1994)

4. Pianzeichanverordnung 1980 (PianZV 90) vom 18.12.1500
(BGEI. 1991 1, S, 58)

5. Thiringer Kammunatordnung (TharKQ) vom 16.08,1893
(Gval 8. 501)

ld

6.
der Neufassung vom 21.09,1998

7. Thistinger Gesetz liber Namrsdmlz und Laadschafisphege (Thiiringer
Thiaie) i.d vom 29,04.1908

8. Geselz zur Pflage und 2um Schutz der Kullurdankmale im Land

(Thoringer vam 07.01.
1892 (GVB), 8. 17 I1) -
Die Genchmigung erfolgie anter
Az: 2405
A, Sandbtrd -2 871
- mit Nebenbestimmungen - -

L. 26, 0k, 200
Tcimar, Ge o.mommrareomon

TEIL EXTLICHE FESTSE E
{gem. § 0 Abs, 4 BEUGB L.V.m. § B3 ThOrBO)

8]
{nach § § Abs. 1 N, 20 u. 25 = und b BauvG8)

Dnm:h die Aumoluna ual Bcbnuumsolams wird dn Elnaml n

Um den Bohngon uuenulzm verstarkt Rochnung zu

tragen, sind Stelipliive, Garagen und Nebenaniagen qsm. s 12

Ab3. 8 BauNVO bzw. §14 As. 1 Sa1z 3 BauNVO pur inaerhsid der

dberbavbaren  Grundstdcksfidchen zulbssig{  Ausnahme

Einlriedungen).

Oie qznmman Antagen sind aiso z B. kn Bereich dar Pfanzzonen
im

ausgeschiossen. Bauliche Miwan mssen l)so auch einen
gewissen Mindestabstend zu den Grinzonen, in der Regel 3 m,
einhsiten, Dies git nicht fir erforderichs und zuldssige Ein- bow,
Ausfahrian und Zogénga zu Grundsilcken, die auch bﬂll.xhpll'
bauliche Anlagen km Sinne der Landesbauordnung sind.

1. Die Flachen A1, die zum Anpflanzen von Baumsn und
und. oind mit
ng-emm Baumm und Strduchem zu bepflanzen,
Wmmmgmmmwnunwpm
m’5slnuchnmga Gehdize 2us stohanderPllanziisis zu
prinzen sind ( § 9 Abs. 1 Zift zSaaoosa
lnmbmlmW(WA)gitwn 59
Abs. 1 Nn. 25 BauGB lnlqm Festsetrung:
o 300 m' Grundsticksfische aus unten stehender
Nummmmmunmmm
plianzen. Die Geholze i

L

von Nadeigehbizan sind ma-glsnm1wzo5mea)
. Die Flicha A2 der privaten
daocu.am wwvunmw\dvonwwm

Gmmmmuﬂummpﬂm

Acer campesita - Feld- Ahom
Acer é - Spitz- Ahorn
Acer - Berg- Ahorn
Fagus sylvaticia - Buche
Carpinus betuhs - Hainbuche
Juglanaregia - Watiufl
Sorbus aucuparia - Ebereache
Fraxinue eetsior - Escw
Taxus baccate - Eiba

Ja penduls - Sandbirke
Tilia piatyphylos - Bommerinde
Sorbus aria - Mefubeere
Quearcus robur - Stisieiche
Straucher:
Amelanchier loevis - Feleenbime
Vibumum cpuius - Gewdhnl Schnesbail
Cormus sanguinee - Roter Haririsged
Ross canina - Hundsrose
Rosa arvensis - Felkdose
Conylus avcliana Hoselras

spinosa - - Schisho

Ribes alpmum - Bemjohonnesbeere

i xylosteum - Rote Heckenkirsche
Rhamnus cathertica - Krsuzdom
Salix aurita + Ohnweide
Salix caprea - Satweide
Sambucus racemosa - Roter Holunder
Cralacgus monogyna - Weilldomn

Mindastanforderungsn an das Pllanzgut und die Pllanzungen:
Ale L 3nd als 3x

mit elnem

Stammumfang von B - 10 cm zu plenzen. Die 2u

Shrucher sollen mind. 2 x verphianzi sein und eime Hohe von 0,60

~1wmhabcn
memwumwwmw

B9AM 1BGB | V.. §83ALS 4 THIDO)
1. Ao die aef

1.1 For alia Haugi. und Nebengehduda sind nur Satieldicher.
und mit icher Dach-
nelmmo 2wischen 38° und 48° zolassie.

1.2 Fur Dacher von Anbauten, Garsgen und Carports sind auller-
dem Pult- oder Flachuscher zulitssig.

1.3 Die Liinge aller Gauben aul siner Dachfiachenseite dam
hdchstens 60% der Linge der jewess zugehdrigen Dach-
fachenseite betagen,

2 un die der und
A n

2.9 Fur die Deckung geneigter Dicher sind nur nichiglinzende
Dachsteina aus Ton oder Beton 2ulissig,

2.2 D~ Dachdeckungen nach 2.1 sind in oon Fasbroihen
ROT der Ralaibkare 840 HR zulssig.
RAL 2001 Rotarange, RAL 3000 Fnu-rm
RAL 3003 Rubinsot, RAL 3016 Koratientol wund
Mischungen der genannten Farbione.

2.3 Abwelt® L. von 2.1 und 2.2 isl Glas fir Wintergérien 2uldssig

2.4 Abweichenu von 2.1 und 2.2 sind Grasdacher 2ulssig.
{tor Gebauda in Punki 1.2)

2.5 Abweichend vort 2.1 und 2.2 sind Dachftichenfenster und
BonnenkoBertonen Tukissig Die maximale emncm
darf

30% der

nicht Gberschreiten.
Sonpenkollakioren sind bis zu 50% des zugehirigen Dach-
RAChe Zulbssig.

(tir Gebaude i Punkt 1.1)

3 20 i ung D
3.1 Die Oberkante des Ge-
blndld.lr(ohwﬂohcvnna.ﬁﬂmﬂbﬂd:mhwels
Hoden ), der von
einer

Amnnlmcn sind nur 2uldssig, wean d-e 'llefenlm dor
or-
fordertich macht.

3.2 Dtempddimen rraximat 0,75 m betragen, gemessen von dsr
X GaschoGdecke (O Rohdecke) bis UK FuBpfetta,
Du Héhe des Drampeals kann nur soweit lusauchnpn ‘werden,
dass das Dachgeschoss nichl zum Voligeschoss wird.

4. Anforderungen an die der
yon Wobnaebdude

4.1 Die sind zu in
nalurrolen bis braun gebrannien !.(uimn oder ln mor-
bauweiso suszufithren.

st

Farttne bei

Als fils die

qel!en foigende RAL Farbwarte:
200! Hnllmtnﬂnoa 3000 Feuesrol, 3002 Kaminrol

3008 Rubinrol, %wmunﬂ. 3009 Coddrol, 3011 Bravarol,

4.2 GisbeHiichen kannen Bahange aus dem Dacheindeckungs-
malaral ehslten.

Elnfitedunden
Einfedungen sind ausschiieBlich in Form von Ziunen bis 2y
einer Hahe voa 1,50 m zutdssig. Dar Zsunabstand zu
onmmwmmnﬂmmmowm!w
nmm Zhune :oluen worrsnglg in Maschendraht grin oder

r als Hecke werden.

geschient nach Bedarf. Sie verplichiet sich, die
Bagrioung der Offentiiclion Phanzzone jewnits nach Abschiud sines
8. Versomungstachnik
6.1 Entwasserung
Die O D erfoigt
Gber das Ww/wom das ‘awzv Wipper- Ohne” im
Mlsdmemlnsomlmﬂmz

icha Abasaser werden Lber das rtliche Schmutzwassermet
uauwzv Wipper- Ohne’ geleitet.

Bodenfunda 3ind nach § 16 des Thir. Denkmal:
VOmOTO‘ 1982 mnl&pﬂldmg
Thar.

Funoomdoom
Denkmalpfiege,
Hmbolasv:ﬁe 1, tmzs W&mwﬂ’el 03843/3324) anyursigen
Aulterdern st vor Beginn Erdacherien  der  Thor.

Ubersichtskarte M 1 ; 10000 - l
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LAND: THURINGEN
LANDKREIS: EICHSFELD
GEMEINDE: GERNRODE
GEMARKUNG: GERNRODE
FLUR: 5
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BEBAUUNGSPLAN Nr. 5
»Am Sandberg“ 2. BA
- Satzung -

PRING ==ors

.Helndch- Ememann- Btr, 1A

37139 BRETTENWORSIS 4 A2
37339 Gemrode Holl « Kasaies - Srsde 37 Fn mmwou
<
MaBstab: 1:500 Bearbeiter: Architeki 7 ingenisur: (f‘z’ P
| ‘S1ana: OKt, 2001 [3. Kiiderung: Okt. 2001 |Aldenzeichan: Gmd-B0-2000




