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Das Plangebiet befindet sich /////

im LSG "Bleicherdder Berge"

%
\ 665

/////// | r e

o
Jo
‘o‘o‘o‘o‘o’o’o‘o‘o‘o‘o‘o‘o‘o‘o % 666
Y‘\‘ ~
aa

1oz ce000000000000
q

0
0
«—

VHG

GR 1570 m? |

OK 5,00 m

65
2212

2 [w]w =

674 | 675 [
/ %/ 196/28
7

/]
679

(&)

]
.

%

777

Teil 2

Planzeichenerklarung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) Nr.1 BauGB

Vorhabengebiet
(§ (12) Nr. 3 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO

GR Grundflache als Hochstmal}
OK Hoéhe baulicher Anlagen als Héchstmalf}
hier: Oberkante

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§ 9 (1) Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Baugrenze

GRUNFLACHEN
§ 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB

private Grunflache

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN
FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB
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Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungenen fiir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

-

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 (7) BauGB)

FriedensstralRe

VERMERK:

Die Planurkunde des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
ist zugleich auch Vorhaben- und ErschlieBungsplan.
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Legende der Planunterlage

%W Gebaudebestand
s

sonstige Bauwerke

Gemarkung Buhla —_— Flurstticksgrenze mit abgemarkten Grenzpunkt
Flur 1
_ Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt, bei dem
die Abmarkung vorriibergehend ausgesetzt ist
667 Flurstiicksnummer
Buhla Gemarkung
e Flurgrenze
108/10 Flur 1 Flurnummer
X 2251 Héhe ber NHN
Boschung

________
_____________
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Teil 3

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (8 12 (3) BauGB)

§1 Im Vorhabengebiet (VHG) sind folgende bauliche Anlagen zulassig:
- eine Lagerhalle,
- zwei Container als Lagerraume,
- max. 4 Carports, Garagen oder Kfz-Stellplatze fiir Baugerate
- Lagerplatz fur Baumaterial und Holz.

2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 8§ 18, 19 BauNVO)

§2 (1) Die maximal zulassige Grundflache (GR) im Vorhabengebiet betragt 1.570 m2. Von der
festgesetzten Grundflache sind mindestens 65% durch versickerungsoffene Belage mit ei-
nem Mindestdurchlassvolumen von 30% zu befestigen. (Lagerplatz).

§ 2 (2) Die Hohe der Gebaude und baulichen Anlagen im Vorhabengebiet wird als maximal zulas-
sige Oberkante der Gebaude von 5,00m festgesetzt.
Als Oberkante Gebaude gilt das, von der festgesetzten Bezugshdhe lotrecht gemessene
Mal bis zur Oberkante der Dachhaut des Firstes oder bei Flachdachern bis zum Schnitt-
punkt der Aul3enwand mit der Oberkante der Dachhaut des Geb&udes.
Als Bezugshohe wird die Gelandehthe von 295,40 m U NHN festgesetzt.

3. Bauweise, tiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, 8§ 23 BauNVO)

§3 Die Festsetzung der tberbaubaren Grundstucksflachen im Geltungsbereich erfolgt durch
Baugrenzen gem. § 23 (3) BauNVO. Das Errichten von Zaunanlagen zur Einfriedung des
Grundstiickes ist auch auf3erhalb der festgesetzten Baugrenze zulassig.

4. private Griunflachen (8 9 (1) Nr. 15 BauGB)

§4 Innerhalb der privaten Grunflachen ist das Errichten von Unterstdnden oder Futterstellen bis
zu einer maximalen Grundflache von insgesamt 50m?2 zuléssig.

5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (8 9 (1) Nr. 20, 25 b) BauGB)

§5 (1) Innerhalb der FlAchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdassern gemafl § 9 (1) Nr. 25b)
BauGB ist der vorhandene Laubbaumbestand zu Erhalten und bei Abgang im Verhdltnis 1:1
durch einheimische, standortgerechte Laubbaume zu ersetzen.

85 (2) Innerhalb der Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gemaf § 9 (1) Nr. 20 BauGB mit der Bezeichnung ,M1“ ist ein
bachbegleitender Gehdlzbestand aus einheimischen, standortgerechten Laubbdumen zu
entwickeln. Dazu sind innerhalb der Flache mind. 15 Laubbdume anzupflanzen oder bereits
vorhandene Baume zu pflegen und zu erhalten.

Die Umsetzung der MaRnahme hat gem. MalRnahmenblatt ,M1“ des Umweltberichtes zu er-
folgen. Das MalRnahmenblatt ,M1“ ist Bestandteil der Textlichen Festsetzung.

§ 5 (3) Neu anzupflanzende Gehoélze sind zu pflegen, fachgerecht zu unterhalten und bei Abgang
durch einheimische, standortgerechte Gehdlze zu ersetzen. Die Pflanzstandorte kdnnen den
ortlichen Erfordernissen angepasst werden. Wahrend der ersten 3 Jahre nach der Neuan-
pflanzung ist eine Auswuchspflege, ggf. mit Erziehungs- und Pflegeschnitt vorzunehmen.

Mindestanforderungen an die zu pflanzenden Qualitaten sind:
Baume: Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm, 3 x v./Vorkommensgebiet 4 Westdeutsches Bergland

Artenauswahl Laubbdume:
Spitzahorn - Acer platanoides
Bergahorn — Acer pseudoplatanus
Hainbuche — Carpinus betulus
Sommerlinde - Tilia platyphyllos
Korb-Weide — Salix viminalis

Winterlinde - Tilia cordata
Feld-Ulme - Ulmus minor
Stiel-Eiche - Quercus robur
Trauben-Eiche - Quercus petraea
Sal- Weide — Salix caprea

8 5 (4) Zuordnung von AusgleichsmalRnahmen gemaR § 9 (1a) BauGB:
Die Berechnung und die Berucksichtigung der 6kologischen Werteinheiten fur Ausgleichs-
malRnahmen hat gem. Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung zu erfolgen. Die erforderlichen
Ausgleichspflanzungen sind gem. 8§ 135 a BauGB vom Verursacher des Eingriffes durchzu-
fuhren, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die AusgleichsmafRhahmen mussen spates-
tens bis zum Ende der auf die Nutzungsaufnahme folgenden Pflanzperiode (Oktober - April)
abgeschlossen sein.

Teil 4

Hinweise

1. Archéologische Bodenfunde

Bei Erdarbeiten kann mit dem Auftreten von Bodenfunden gerechnet werden. GemafR § 16 Thiringer
Denkmalschutzgesetz missen Bodenfunde unverziglich an das Thiringische Landesamt fir Denk-
malpflege und Arch&ologie gemeldet werden. Eventuelle Fundstellen sind abzusichern und die Funde
im Zusammenhang im Boden zu belassen, bis sie durch Mitarbeiter des Thiringischen Landesamtes
fur Denkmalpflege und Arché&ologie untersucht und geborgen worden sind.

2. Munitionsfunde

Munitionsfunde sind meldepflichtig.

3. Leitungen
Bei Erdarbeiten im Bereich von Leitungstrassen der Versorgungsunternehmen sind die entsprechen-

den Schutzabstande gem. DIN, DVGW Regelwerk und Unfallverhiitungsvorschriften einzuhalten.

4. Belange des Natur- und des Artenschutzes

Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes Verdachtsmomente fir das Vorliegen bisher
nicht bekannter, artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 Abs.1 BNatSchG ergeben, so
sind diese gemal Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der
Unteren Naturschutzbehérde (Landratsamt Eichsfeld) anzuzeigen.

Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen:
Die Beseitigung von Baumen und Strauchern im Plangebiet hat ausschlielich im Zeitraum vom
1.0Oktober bis 28. Februar p.a. zu erfolgen (8 39 (5) BNatSchG).

5. Geologischen Verhdltnisse und Belange

Erdaufschlisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische
Messungen) sowie gréRere Baugruben sind dem Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Na-
turschutz geman Lagerstattengesetz mindestens 14 Tage vor Baubeginn anzuzeigen.

Nach Abschluss der MaRnahme ist die Ubergabe der Schichtenverzeichnisse einschlieRlich der Er-
kundungsdaten und der Lageplane in das geologische Landesarchiv des Freistaates Thiringen un-
aufgefordert und unverziglich zu veranlassen. Eventuell im Plangebiet vorhandene Bohrungsdaten
kénnen online unter http://www.infogeo.de recherchiert werden.

6. wasserrechtliche Belange
Das anfallende Niederschlagswasser ist im Vorhabengebiet zu versickern.

Unter der Voraussetzung, dass das anfallende Niederschlagswasser die Voraussetzungen des § 2 der
Thiringer Niederschlagswasserverordnung erfullt und breitflachig versickert werden kann, bedarf es
fur die Versickerung auf dem jeweiligen Grundstiick keiner wasserrechtlichen Erlaubnis.

Entsprechend der Richtlinie zur Beseitigung von Niederschlagswasser in Thiringen bedarf es im Fall
der Errichtung einer Anlage zur Versickerung einer wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren Wasser-
behodrde. Im Rahmen der Beantragung ist ein Versickerungsgutachten vorzulegen. Planung, Bau und
Betrieb der Versickerungsanlage hat entsprechend dem DWA-Regelwerk Merkblatt DWA - A 138 zu
erfolgen.
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