PRAAMBEL

Der Gemeinderat der Gemeinde Breitenworbis hat in seiner Sitzung vom
gemal § 10 BauGB i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 2 HochwasserschutzG Il vom 30.06.2017 (BGBI. | S. 2193) geandert
wurde, die Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 6 "Hinter dem Gut"
gemal § 13a BauGB der Gemeinde Breitenworbis erlassen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung v. 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Art. 2 HochwasserschutzG Il v. 30.06.2017 (BGBI. | S. 2193)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) "Verordnung uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke" i. d. F. der Bekanntmachung v. 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV) v. 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch
Art. 3 G zur Umsetzung der RL 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des
neuen Zusammenlebens in der Stadt v. 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Thiiringer Bauordnung (ThiirBO) v. 13.03.2014, letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 61,
69, 76 geandert durch Gesetz v. 22.03.2016 (GVBI. S. 153)

TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

| Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und §§ 1 - 23 BauNVO)

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

11 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind folgende Arten von Nutzungen zulassig

(§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO):

- Wohngebéaude und

- sonstige nicht stérende Handwerksbetriebe.

Nicht zu lassig sind (§ 1 Abs. 9 BauNVO):

- die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht zulassig.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

21 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist eine maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 gemal der Regelung im § 17 Abs. 1 BauNVO zulassig. Die GRZ kann gemaf § 19
Abs. 4 BauNVO bei Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
um bis zu 50 % Uberschritten werden.

2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)
Die Héhe baulicher Anlagen wird wie folgt festgesetzt:

Gebaude mit geneigten Dachern

FH.x = maximal zulassige Firsthéhe 10 m liber OK GO

TH,.x = maximal zulassige Traufhéhe 7,5 m iiber OK GO

Die maximale First- und Traufhohe ist das MalRR zwischen der Oberkante (OK) der
gewachsenen Gelandeoberflache (GO) und der Oberkante der Dachhaut der baulichen
Anlage.

Gebdude mit flachen Dachern bis 5° Dachneigung

GH,,.x = maximal zulassige Gebaudehohe 7,5 m iiber OK GO

Die maximale Gebaudehdhe ist das Mal zwischen der Oberkante (OK) der gewachsenen
Gelandeoberflache (GO) und der Oberkante des héchsten Punktes der baulichen Anlage.

2.3 Anzahl der Vollgeschosse

Im Allgemeinen Wohngebiet sind maximal 2 Vollgeschosse zuldssig. Bei Gebauden mit
geneigten Dachern ist ein Dachgeschoss innerhalb der festgesetzten Gebaudehdhen
zulassig. Bei flachen Dachern (< 5° Dachneigung) ist ein Staffelgeschoss bis zu einer
Hoéhe von 10 m 0. OK GO zulassig. Dachgeschosse und Staffelgeschosse oberhalb des
zweiten Vollgeschosses sind nur als Nichtvollgeschosse zulassig.

3 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

3.1 Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Die festgesetzten Baugrenzen in der Planzeichnung dirfen um héchstens 1,50 m durch
untergeordnete Gebaudeteile wie Erker, Balkone, Wintergarten und Aulientreppen
ausnahmsweise Uberschritten werden.

3.2 Bauweise (§ 22 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist grundséatzlich die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2
BauGB festgesetzt. Zur Erhaltung des Gebietscharakters sind nur Einzel- und
Doppelhauser zulassig.

3.3 Garagen, Carports, Stellpldtze, Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)
Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und vergleichbare Anlagen sind aul3erhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Offene Pkw-Stellflachen und Zufahrten sind
auf den privaten Grundsticksflachen aus wasser- und luftdurchldssigen Belagen, wie
Pflaster, Pflasterrasen oder Schotterrasen, herzustellen.

Anlagen fur die Unterbringung von Abfall- und Wertstoffbehaltern auferhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind so einzufrieden und mdglichst einzugriinen, dass
sie vom Offentlichen Raum (StraRe) nicht frei einsehbar sind.

4 Griinfestsetzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

Jegliche Begriinung ist fachgerecht durchzufiihren, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Zusatzlich zum Bestand ist je Grundstiick mindestens 1 heimischer Laub- oder Obstbaum
zu pflanzen. Abgestorbene Gehdlze sind artengleich zu ersetzen.

| Bauordnungrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB und ThirBO)

1. Dach- und Fassadengestaltung

Farbige Dacheindeckungen sind nur als Erdténe wie Grau, Schwarz, Anthrazit, Braun oder
Rot zuldssig. Dacheindeckungen mit polierten und spiegelnden Materialien sind nicht
zulassig.

Grelle, fluoreszierende und spiegelnde Oberflachen sind fiir Gebaudefassaden nicht
zulassig.

2. Einfriedungen

In den Plangebietsteilen sind in Vorgarten Einfriedungen bis zu max. 1,20 m Hohe,
gemessen ab der Oberkante der Gelandeoberflache, als heimische Hecken oder in
Hecken geflihrte Drahtzdune sowie Gartenzdune aus Holz allgemein zulassig.
Einfriedungen im ruckwartigen und seitlichen Bereich der Grundstiicke sind auf maximal
1,50 m festgesetzt. Zudem sind Einfriedungen auf der Grundsticksseite von der
offentlichen Verkehrsfliche um mindestens 0,5 m abzurtucken, sodass eine
Pufferzone bzw. Schutzstreifen entsteht.

HINWEISE

1. Altlasten und Bodenfunde

Beim Auftreten von Verdachtsmomenten flir das Vorliegen schéadlicher
Bodenveranderungen/Altlasten ist dies dem Umweltamt des Landkreises Eichsfeld
anzuzeigen. Altlastenverdachtige Flachen unterliegen nach § 15 Abs. 1 BBodSchG der
Uberwachung durch die zustandige Bodenschutzbehdérde, in diesem Fall dem Umweltamt
des Landkreises Eichsfeld. Bei allen baulichen Aktivitdten wie ErschlieBungs-, Abbruch-,
und Baumallnahmen, einschliellich der Umnutzung von Gebduden bzw. Gebaudeteilen
auf den als altlastenverdachtigen Flachen erfassten Flurstlicken, ist der LK Eichsfeld vor
Beginn der Ausfiihrung mit einzubeziehen.

2. Brand- und Katastrophenschutz

In Wohnungen mussen Schlafrdume und Kinderzimmer sowie Flure, Uber die
Rettungswege von Aufenthaltsrdumen fiihren, jeweils einen Rauchmelder haben. Die
Rauchwarnmelder miissen so eingebaut und betrieben werden, dass Brandrauch frihzeitig
erkannt und gemeldet wird. Die Bereitstellung der Léschwasserversorgung erfolgt Uber das
neu herzustellende Trinkwassernetz. Die Loschwasserversorgung ist mit 48 m*® h-1 nach
DVGW Arbeitsblatt W 405 (2008-02) Uber einen Zeitraum von 2 Stunden sicherzustellen.
Léschwasserentnahmestellen dirfen nicht weiter als 300 m von Gebauden entfernt sein.
Léschwassereinrichtungen und Feuerwehrflachen sind zu kennzeichnen, die Zufahrt zu
dem Grundstuck nach § 5 ThurBO zu gewahrleisten. Die Bewegungsflache der Feuerwehr
ist mit einem Hochstabstand von 50 m zu der am weitesten entfernten Gebaudeecke
herzustellen. Sollen Photovoltaikanlagen errichtet werden muissen sie folgenden
Anforderungen genigen: Fir alle konstruktiven Teile fir die Module der Photovoltaikanlage
und das Dammmaterial im Dachaufbau sind nicht brennbare Baustoffe zu verwenden. Die
Photovoltaikmodule missen eine Bauartzertifizierung nach IEC 61215 aufweisen. Sie
mussen die elektrische Schutzklasse Il einhalten und CE-zertifiziert sein. In der
Sammelleitung der Module zum Wechselrichter ist ein DC-Freischalter einzubauen. Das
Bedienteil des Schalters ist zu kennzeichnen. Die Leitungsverlegung von den Modulen
zum Wechselrichter missen mindestens in nichtbrennbaren Kabelkandlen an einer
AuBenfront des Gebaudes oder innerhalb in feuerhemmend (I30), bzw. eingeputzt mit
einer Putzschicht von mind. 15 mm gefuhrt werden oder sind mit ebensolchen Baustoffen
zu ummanteln.

3. Bodenschutz

Samtlicher auf dem Gelande befindlicher Boden, der fur die Bebauung abgetragen werden
muss, ist von Arbeitsbeginn in der anstehenden Tiefe zu sichern und nach Mdglichkeit
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans zu verwerten (Schutz des
Mutterbodens gemaf § 202 BauGB). Der Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Negative Auswirkungen von
BaumafRnahmen auf den Boden und damit verbundene Beeintrachtigungen der natirlichen
Bodenfunktionen/Archivfunktionen, sind weitestgehend zu vermeiden bzw. zu begrenzen
und ausreichend zu kompensieren. Die Gemeinde Deuna hat die Einhaltung der
SchutzmalRnahmen regelmafig in der ErschlieBungs- und Bauphase zu kontrollieren. Bei
der Entsorgung anfallenden Aushubs in daflir vorgesehenen Anlagen sind die Grundsatze
der gulltigen Abfallgesetze unter Beachtung bodenschutzrechtlicher Bestimmungen zu
beachten. Erdaufschlisse (Erkundungs- und Baugrubenbohrungen,
Grundwassermessstellen, geophysikalische Messungen) sowie gréere Baugruben sind
der Thuringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie rechtzeitig anzuzeigen.

4. Denkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 16 ThurDSchG Zufallsfunde gegeniiber der
zustandigen Denkmalfachbehérde, hier dem Thiringer Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archéologie, anzeigepflichtig sind. Fund und Fundstellen sind in unverandertem Zustand
zu erhalten und zu schiitzen, unter Beachtung § 7 Abs. 4 ThirDSchG.

5. Geodatische Festpunkte

Bei Gefahrdung bzw. Verlust von geodatischen Festpunkten, ist bei dem Landesamt fir
Vermessung und Geoinformation ein Antrag auf Sicherung bzw. Verlegung der Festpunkte
zu stellen.

6. Larmimmissionen

Zur Vermeidung schéadlicher Umweltauswirkungen durch Larm sind im Allgemeinen
Wohngebiet (WA) glltige Orientierungswerte nach DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)
von tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) einzuhalten.

7. Solartechnik
Fur den Energiebedarf der Gebaude wird die Verwendung solarenergetischer Anlagen
(z.B. Sonnenkollektoren, Fotovoltaikanlagen und Solarthermie) empfohlen.

8. Niederschlagswasser
Das anfallende Niederschlagswasser der Dach- und Hofflachen ist in den anliegenden
Wassergraben unverschmutzt und fachgerecht einzuleiten.
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Planzeichenerklarung

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

GRZ 0,4 Grundflachenzahl als Hochstmaf}

[l Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Fullschema Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Anzahl der Vollgeschosse

als Héchstman Grundflachenzahl

als Hochstmald

+
Dach- oder Staffel-
geschoss als
Nichtvollgeschoss

Haus-

Bauweise
formen

Hohe baulicher Anlagen
FH
TH
GHax = maximale Gebaudehdhe
0. OK GO = uber Oberkante der

Gelandeoberflache

max = Maximale Firsthéhe

max = Maximale Traufhéhe

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
______ Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauGB)
0] offene Bauweise

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

nur Einzel-, Doppelhauser zulassig

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

4 Verkehrsberuhigter Bereich + Mischverkehrsflache

4. Ver- und Entsorgungsleitungen (§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB)

—O0— uw — Mischwasserkanal (WAZ "Eichsfelder Kessel")

—0— RW — Regenwasserkanal (WAZ "Eichsfelder Kessel")

—0— ™ — Trinkwasserleitung (WAZ "Eichsfelder Kessel")

—o— e —  Gasleitung - Mitteldruck (EW Eichsfeldgas GmbH)
Stromkabel (TEN Thuringer Energienetze GmbH & Co. KG)

—o— T —

5. sonstige Planzeichen

I-_-I Geltungsbereich B-Plan (§ 9 Abs. 7 BauGB)

6. erganzende Planzeichen

Gebaude im Bestand

Telekommmunikationskabel (Telekom Deutschland GmbH)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat der Gemeinde Breitenworbis hat in seiner Sitzung am ..................... die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Hinter dem Gut" im vereinfachten Verfahren

gemall § 13a BauGB beschlossen. Die ortsubliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses  erfolgte am ... im  Amtsblatt der VG
"Eichsfeld-Wipperaue".
Breitenworbis, den ...

Birgermeister Siegel

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
Die Trager offentlicher Belange erhielten gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
Gelegenheit ihre Stellungnahme abzugeben.

Breitenworbis, den .........c.ccceeviveennnnen.

Birgermeister Siegel
Beteiligung der Offentlichkeit

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6 "Hinter dem Gut" hat gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeitvom ..........ccoeeeee bis zum .........cooeiiis offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am im Amtsblatt "Eichsfeld-Wipperaue"
ortsublich bekannt gemacht.

Birgermeister

Breitenworbis, den .........ccccooeeinniennnnee.
Siegel

Abwéagungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Breitenworbis hat die von den Birgern vorgebrachten
Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am
gepruft und abgewogen. Das Abwagungsergebnis ist den Betreffenden mitgeteilt worden.

Breitenworbis, den..........cccoeveeneinnnnen.

Blrgermeister Siegel

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Breitenworbis hat den Bebauungsplan Nr. 6 "Hinter dem
Gut" in seiner Sitzung am ............ccc.. nach § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die
Begrindung wurde gebilligt.

Breitenworbis, den ..........cccoeeeiniennnnnn.

Birgermeister Siegel
Anzeige nach § 21 Abs. 3 ThirKO

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 6 "Hinter dem Gut" wurde auf Grund des § 21
Abs. 3 ThirKO durch die Kommunalaufsichtsbehtrde des Landkreises Eichsfeld bestatigt.

Breitenworbis, den

Birgermeister Siegel
Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts des Bebauungsplanes Nr. 6
"Hinter dem Gut" wird mit dem Willen der Gemeinde sowie der Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung bekundet.

Breitenworbis, den .........c.ccoeeeiniennnnnn.

Birgermeister Siegel
Inkrafttreten
Die Bekanntmachung erfolgte am ... im  Amtsblatt der VG
"Eichsfeld-Wipperaue". Der Bebauungsplan Nr. 6 "Hinter dem Gut" ist mit der
Bekanntmachung rechtskraftig geworden.
Breitenworbis, den ...

Birgermeister Siegel

Bescheinigung durch das Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
Es wird bescheinigt, dass die Flursticke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem
Liegenschaftskataster nach dem Stand vom ......................... Ubereinstimmen.

Leinefelde-Worbis, den......................
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