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Praambel 9. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplanes Nr. 7 ,,Erweiterung Altenpflegeheim St. Elisabeth®,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wird hiermit
ausgefertigt.

Aufgrund 8§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), wird nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat der
Gemeinde Breitenworbis in seiner Sitzungam ..................o..... der Vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr. 7 ,,Erweiterung Altenpflegeheim St. Elisabeth” der Gemeinde Breitenworbis
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung
erlassen.

Breitenworbis, den ......................

Siegel

Burgermeister
Breitenworbis, den ......................
10. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplanes Nr. 7 ,,Erweiterung Altenpflegeheim St. Elisabeth*
ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. 8§ 10 Abs.3 BauGB in Kraft getreten am .......... ...

Siegel

Birgermeister Breitenworbis, den ............c........

Burgermeister

Siegel
Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Breitenworbis hat gem. § 2 Abs. 1 BauGB in seiner
Sitzung am 29.11.2018 den Aufstellungsbeschluss fiir den VVorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.

7 ,,Erweiterung Altenpflegeheim St. Elisabeth* gefasst. Der Aufstellungsbeschluss gem. §2 Abs.1

Satz 2 BauGB wurde am ... ... ... ortsiiblich bekannt gemacht.. Verfahrensvermerk - Thiiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation

. . ) . Katasterbereich Leinefelde-Worbis
2. Die von der Planung bertihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach §

4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 12.06.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

atob Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem
worden. Die Frist zur Abgabe der Stellungnahmen wurde festgelegt auf den 17.07.2019.

Liegenschaftskataster nach dem Stand vom ...........c............ Ubereinstimmen.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen einer Leinefelde Worbis, den .......ooovvovv....

Birgermeistersprechstunde mit Informationsveranstaltung am ........... . Die Bekanntmachung
erfolgte ortsiblicham .............. , im Amtsblatt der Verwaltungsgemeinschaft ,,Eichsfeld
Wipperaue*.

4. Die von der Planung bertihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § Referatsbereichsleiter Siegel

4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ............. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

worden. Die Frist zur Abgabe der Stellungnahmen wurde festgelegt auf den ..............

5. Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeitvom .............
biseinschl. .............. Die Bekanntmachung erfolgte ortstiblicham .............. , im Amtsblatt der
Verwaltungsgemeinschaft ,,Eichsfeld Wipperaue®.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan integriert den VVorhaben- und ErschlieBungsplan. Er wird
mit dieser Planurkunde dokumentiert.

6. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Breitenworbis hat die von den Birgern vorgebrachten
Anregungen sowie die Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange am ................ gepruft und
abgewogen. Das Abwdagungsergebnis ist den Betreffenden mitgeteilt worden.

Breitenworbis, den .......ccccoeeen.

7. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplanes Nr. 7 ,,Erweiterung Altenpflegeheim St. Elisabeth®,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde durch

Birgermeister Siegel

die Gemeindevertretung der Gemeinde Breitenworbis gemaR 8 10 BauGB am .............. als
Satzung beschlossen. Die Begriindung inkl. Umweltbericht wurde gebilligt.

Breitenworbis, den .........ccccvv...

Siegel

Blrgermeister

8. Die Genehmigung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 ,,Erweiterung Altenpflegeheim
St. Elisabeth” wurde mit der Verfligung des Landkreises Eichsfeld vom ..............c.cc....... erteilt.

Breitenworbis, den .......c.cccceen.

Siegel

Blrgermeister

Planzeichen
I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

MaR der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 16 und 17 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
322,0 maNHN  maximal zuldssige Gebaudehdhe (GH)
Bauweise, Baugrenzen
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §8 22 u. 23 BauNVO)
a abweichende Bauweise
Baugrenze

Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Bereich fur Ein- und Ausfahrten

|:| Verkehrsflache

ﬂ Zweckbestimmung: Parkplatz

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Begrenzungslinie Verkehrsflache

24.1,80 Gelandehéhenlage Bestand

(z.B. 241,80 m iber NHN)

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und
Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

0000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
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Il. Eintragungen in die Plangrundlage

Gemarkungsgrenze
Flurgrenze
Flurstiicksgrenze
Flursticksnummer

557/11

Bestandsgebaude (liberlagernde Darstellung)

I11. Sonstige Planzeichen

mm mm = Grenze des rdumlichen Geltungsbereich
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Grenze des VVorhaben- und Erschlielungsplans

geplante Gebaude und Anlagenteile

T

341,00 Hohenlage Bestand
° (z. B. 341,00 m Giber NHN)

V. weitere Darstellungen
Metrische Angaben

20—y Langenangaben in Meter
Fullschema der Nutzungsschablone

max. zulassige Gebaudehdhe

Grundflachenzahl

(GRZ) Bauwelse

Ver- & Entsorgungsleitungen

— TW—Tw— Trinkwasserleitung

—SW —SW—  Schmutz-/Mischwasserleitung

Tell B

Textliche Hinweise

o Archéologische Funde bei Erdarbeiten sind, gem. 8 16 Thiiringer Denkmalschutzgesetz (ThDSchG), der
Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Eichsfeld oder dem Thiringischen Landesamt fir
Denkmalpflege und Arché&ologie Weimar (Tel.: 03643/818340) anzuzeigen. Die Fundstelle ist
zwischenzeitlich zu sichern und zu erhalten. Nach § 7 Abs. 4 ThDSchG gilt der Grundsatz, dass der Trager der
MaRnahme als Verursacher von evtl. notwendigen Eingriffen die dabei entstehenden Kosten zu tragen hat. Das
betrifft z.B. Ausschachtungsarbeiten, Trassierungen, Bergung oder auch Dokumentation. Die Termine zum
Beginn der Erdarbeiten sind dem Thiringischen Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologie Weimar
mindestens zwei Wochen vor Beginn mitzuteilen, damit eine denkmalfachliche Begleitung der Arbeiten
durchgefiihrt werden kann.

o Werden bei Erdarbeiten Munitionskorper gefunden, sind umgehend die 6rtliche Ordnungsbehdérde, die
zustandige Polizei oder der Kampfmittelrdumdienst in Weimar zu benachrichtigen.

o Die von der Satzung umfassten Flurstlicke sind nicht als altlastverdachtige Flachen (i. S. v. § 2 (6) BBodSchG
erfasst. Sollten sich bei der weiteren Bearbeitung Verdachtsmomente fir das VVorliegen schéadlicher
Bodenverénderungen / Altlasten ergeben, so sind diese im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort dem
Landkreis Eichsfeld anzuzeigen, damit im Interesse des Malinahmenfortschrittes und der Umwelterfordernisse
ggf. geeignete MaRnahmen koordiniert und eingeleitet werden kénnen.

e Soweit durch BaumalRnahmen geodatische Festpunkte gefédhrdet sind bzw. verloren gehen konnten, ist
rechtzeitig beim Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation, Referat 31, HohenwindenstralRe 13a,
99086 Erfurt ein Antrag auf Sicherung bzw. Verlegung der Festpunkte zu stellen.

e Der bei BaumaRnahmen anfallende unbelastete Bodenaushub sollte weitestgehend innerhalb des
Geltungsbereiches dieses VB-Planes wiederverwendet werden. Dabei sind die u. g. Mindestanforderungen zur
Minderung baubetriebsbedingter Bodenbeeintrachtigungen einzuhalten. Sofern der Boden nicht innerhalb des

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Altenpflegeheim, einschl. der erforderlichen Nebenfunktionen / Nebenanlagen wie z.B.:

0 Buro- und Verwaltungsraume, Werkstatten,

Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke,

Wege, Aullentreppen, Terrassen, Stiitzmauern, Gabione, Zdune,
Pavillons, Gerateschuppen, Gartenhduschen,

Regenrickhaltebecken, Versickerungsanlagen,

sonstige stadttechnische Nebenanlagen wie z.B. Kanéle, Leitungstrassen,
o0 Stellplatze fir PKW (auch tberdacht), Millsammelbehélter;

O O0O0O0Oo

2. Mal} der baulichen Nutzung

g

2.1 Grundflachenzahl GRZ

2.2 Hohe baulicher Anlagen, Gebdudehohe

em. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 - 21 BauNVO

(819 Abs. 1 BauNVO)
Die zuléssige Grundflachenzahl (GRZ) wird fiir das gesamte Plangebiet auf 0,4 festgesetzt.

(818 Abs. 1 BauNVO)
Die maximale zuléssige Gebaudehdhe betragt 322,00 m . NHN.

Ausnahmsweise kann die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen fiir technisch erforderliche
Dachaufbauten um bis zu 2 m tberschritten werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen

g

em. § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB und § 23 BauNVVO

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden im radumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
bestimmt durch die Festsetzung von Baugrenzen.

4. Bauweise

g

em. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 (4) BauNVO

a = es gilt die abweichende Bauweise. Geb&aude tber 50 m sind zuldssig.

5. Stellplatze und Zufahrten

g

em. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Stellplatze fur den ruhenden Verkehr sind entsprechend dem Bedarf und den gultigen Richtwerten
auf dem Plangebiet abzudecken.

Es sind Feuerwehrfahr- und bewegungsflachen gemal den gultigen Vorschriften herzustellen und
entsprechend auszuweisen.

Die Feuerwehrzufahrt ist gemaR Abstimmung mit der Brandschutzdienststelle herzustellen / zu
gewadbhrleisten.

6. Nebenanlagen

g

em. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 BauNVO

Garagen, Carports und Nebenanlagen gemal? § 14 BauNVO konnen innerhalb der gesamten
Grundstucksflache errichtet werden, soweit griinordnerische oder bauordnungsrechtliche Belange
nicht entgegenstehen.

7. Grunordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen

g

em. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Die Pflanzflache 1, die als “Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern® festgesetzt ist, ist
mit einer naturnahen Hecke gemaR Pflanzliste zu bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten.

Bei den Anpflanzungen sind folgende Pflanzqualititen zu beachten:

- Straucher Str. 2xVv. 0.B. 60-100
- Heister Hei. 2xv. 0.B.100-150
- Baume B. 2XVv. 0.B. 10-12

Es ist nur Baumschulware nach DIN 18916 zu verwenden. Die Bepflanzung erfolgt in
Verantwortlichkeit der Gemeinde.

Nicht angewachsene Pflanzen sind zu ersetzen (Gewahrleistungspflege). Die Pflanzungen und
Grunflachen sind extensiv zu unterhalten und gem. den Grundsatzen des Natur- und Artenschutzes zu
pflegen. Baume und Straucher sind ihrer nattirlichen Wuchsform zu belassen. Notwendige
Verjiungung oder Verkehrssicherungsmalinahmen erfolgen gemaR den artspezifischen Anforderungen;
SchnittmalRnahmen sind nach dem 30.Oktober und vor dem 1.Mérz an frostfreien Tagen
durchzufihren.

Das bilanzierte Wertdefizit in Hohe von 29.324 Wertpunkten wird tiber das Okokonto des Landkreis
Eichsfeld ausgeglichen. Um die erforderlichen Wertpunkte zu erwerben, ist hierzu eine vertragliche
Vereinbarung zwischen dem Landkreis, der Gemeinde Breitenworbis und dem Vorhabentrager zu
treffen.

Pflanzliste

Laubbdume (Hochstamm ; 2 xv. 0.B. 10-12)

Feldahorn (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Holzapfel (Malus sylvestris)

Vogelkirsche (Prunus avium)

Thiringer Mehlbeere (Surbus x thuringiaca)
Roterle (Alnus glutinosa)

Traubenkirsche (Prunus padus)

Heister (2 x v. 0.B. 100 — 150)

Esche (Fraxinus excelsior)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Holzapfel (Malus sylvestris)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Espe (Populus tremula)
Mehlbeere (Sorbus area)
Weilldorn (Crataegus monogyna)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Elsbeere (Sorbus torminalis)

Straucher (2 xv. 0.B. 60 -100)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
Hundsrose (Rosa canina)

Hechtrose (Rosa glauca)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus

Rechtsgrundlagen

Es gelten die folgenden rechtlichen und gesetzlichen Grundlagen in den jeweiligen gultigen
Fassungen:

Baugesetzbuch - BauGB

Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG
Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG
Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG
Wasserhaushaltsgesetz - WHG

Raumordnungsgesetz - ROG

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung - BBodSchV
Planzeichenverordnung - PlanzV

Baunutzungsverordnung - BauNVO

Thiringer Bauordnung - ThirBO

Thuringer Gesetz fir Natur und Landschaft - ThirNatG
Thuringer Denkmalschutzgesetz -ThirDSchG

Thiringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetz - ThirVermGeoG
Thiringer Anlagenverordnung - ThirVAwS

Thiringer Wassergesetz — ThirWwG

Geltungsbereiches Verwendung findet, ist Aushub einer Verwertung entsprechend den Grundsétzen der
gultigen Abfallgesetze unter Beachtung bodenschutzrechtlicher Bestimmungen zuzufiihren. Ist eine
Verwertung nicht maglich, hat die Beseitigung in daflir zugelassenen Anlagen zu erfolgen.

Zur Erhaltung des Mutterbodens (8 202 BauGB) und der Bodenfunktionen nicht versiegelter Boden (8§ 1
BBodSchG) sowie zur Gewahrleistung eines sparsamen und schonenden Umgangs mit dem Boden (8§ 1a
BauGB) ist es erforderlich, im Rahmen vorgesehener ErschlieBungs- und BaumalRnahmen alle Bodenarbeiten
durch geeignete Verfahren und Arbeitstechniken sowie unter Berticksichtigung des Zeitpunktes so zu planen
und auszufiihren, dass baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen, Erosion, Vernassungen,
Vermischungen unterschiedlicher Bodensubstrate und von Boden mit Fremdstoffen, Schadstoffeintrdge) und
sonstige nachteilige Bodenverénderungen auf das unumgangliche Mal} begrenzt werden und das Entstehen
schadlicher Bodenveranderungen nicht zu besorgen ist.

Zur Minderung baubedingter Beeintrachtigungen des Bodens sind folgende Mindestanforderungen bei der
Planung zur beriicksichtigen, wihrend der Baudurchfiihrung einzuhalten und durch UberwachungsmaRnahmen
zu Uberprifen. Die Anforderungen an eine schonende Bodenumlagerung richten sich nach DIN 19731

- Humoser Oberboden (Mutterboden) ist vor Uberbauung sowie Uberschiittung mit geringerwertigem
Bodenmaterial oder Fremdstoffen zu schiitzen. Eine Abdeckung bodenfremder Stoffe mit Bodenmaterial
ist nicht zulassig.

- Die Flachen baubedingter Eingriffe und voriibergehender Beanspruchung (z. B. Baustellenbetrieb,
Baustelleneinrichtung, Lagerflachen, BaustraBen) insbesondere bisher unbeeintrachtigter Boden sind
madglichst kleinzuhalten und auf das engere Baufeld zu begrenzen. Bodenbelastungen sind dabei durch
geeignete Vorkehrungen zu vermeiden. Nicht zu tiberbauende Flachen sind freizuhalten und wirksam
abzugrenzen.

- Bodenarbeiten sind nur bei trockener Witterung und geeigneten Bodenverhéltnissen (z.B. schuttfahiger,
tragféhiger, ausreichend abgetrockneter Boden) durchzufiihren.

- Das Befahren und Bearbeiten des Bodens ist auf das unvermeidbare MaR zu beschranken. Dabei sollen
maoglichst leichte und bodenschonende Maschinen mit geringstem Bodendruck eingesetzt werden.

- Bodenabtrag ist fachgerecht getrennt nach Bodenschichten/Horizonten (Ober-, Unterboden)
durchzufiihren. Zuvor ist ggf. der Pflanzenaufwuchs auf der Flache durch Rodung oder Abmahen zu
entfernen. Kulturfahiger Boden soll ohne Zwischenbefahren ausgebaut werden. Erfolgt keine umgehende
Wiederverwendung der Aushubmaterialien so sind diese solange ordnungsgemal zu sichern.

- Eine ggf. erforderliche Zwischenlagerung des Aushubs hat in getrennten Mieten (Ober- und Unterboden)
zu erfolgen.

- Bei der Wiederverwendung des Bodenaushubs ist eine ausreichende Entwésserung/Durchléssigkeit des
Untergrundes zu gewahrleisten. Das Bodenmaterial ist horizontweise in mdglichst wenigen
Arbeitsgédngen und Zwischenbefahrungen einzubauen und umgehend einzuebnen. Es ist auf die Sicherung
bzw. den Wiederaufbau eines stabilen Bodengefiiges hinzuwirken.

- Die bauzeitlich in Anspruch genommenen Fl&chen sind zum Abschluss der BaumalRnahmen fachgerecht
zu rekultivieren.

Das anfallende nicht verunreinigte Oberflachenwasser ist nach Méglichkeit auf dem Grundstiick dezentral zu
versickern bzw. zu verdunsten. Entsprechend der Richtlinie zur Beseitigung von Niederschlagswasser in
Tharingen bedarf es im Fall der Errichtung einer Anlage zur Versickerung oder der Einleitung von
Niederschlagswasser in die Vorflut, einer wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren Wasserbehdorde. Ist eine
Versickerung nicht maglich, so ist das unverschmutzte Niederschlagswasser tiber die Regenwasserkanalisation
der n&chsten Vorflut zuzuleiten. Vorab ist es einer AbflussmengenvergleichsmaRigung zu unterziehen. Die
Drosselabflussmenge darf 10 I/s*ha Einleitung in die vorhandene Entwasserungsanlage nicht tibersteigen.
GemalR 8 40 Abs. 4 Nr. 4 BNatSchG ist das Ausbringen von Gehdlzen und Saatgut (ab dem 01.03.2020)
aulerhalb ihrer Vorkommensgebiete nicht mehr gestattet. Die Verwendung von zertifiziertem Saatgut und
zertifizierten Geholzen aus dem betreffenden Vorkommensgebiet ist zu gewahrleisten.

Erdaufschliisse (Bohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische Messungen) sowie grofiere
Baugruben sind dem Thiringer Landesamt fiir Umwelt, Bergbau und Naturschutz
(bohrarchiv@tlubn.thueringn.de) gemal Lagerstédttengesetz 14 Tage vor Baubeginn anzuzeigen. Nach
Abschluss der MaRnahme sind die Schichtenverzeichnisse, einschlieBlich der Erkundungsdaten und der
Lagepléane, unaufgefordert und unverziglich dem Geologischen Landesarchiv des Freistaates Thiringen zu

Verfugung zu stellen.
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